Alpiarca

MUNICIPEOD

MUNICIPIO DE ALPIARCA

EDITAL N.° 33/2011

---Carlos Jorge Duarte Pereira, Vice-Presidente da Camara Municipal de Alpiarga, torna
publico que por deliberagdes da Camara Municipal de Alpiarca ¢ da Assembleia Municipal
de Alpiarca tomadas, respectivamente, em reunido ordindria de 13 de Junho de 2011 e sesséo
ordindria de 24-06-2011, foi aprovado o projecto de Regulamento da Zona Industrial de
AIPIATQE - wmmmmmmsmamm oo TS ST T s mmmnn

---Assim, nos termos ¢ para os efeitos do disposto no n:° 1 do art.® 117 ¢ dosn°s 1 €2 doart.®
118 do Cédigo do Procedimento Administrativo submete-se o referido projecto de
regulamento a discussio publica, pelo prazo de 30 dias Titeis contados a partir da data de
publicacgo do presente edital na 2 série do Diério da Republica.- cmmmmmmmemn e
---0 referido projecto encontra-se exposto para consulta na Seccéo de Licenciamento de
Obras Particulares e Loteamentos desta CAmara Municipal, sita no edificio dos Pagos do
Concelho, na Rua José Relvas, n.° 374, em Alpiarga ¢ no site do Municipio: www.cm-
L s

—-As sugestdes, propostas, pareceres e/ou reclamagBes, deverfo ser apresentadas por escrito
no prazo de 30 dias seguidos, contados a partir da data de publicagiio deste edital no Didrio
da Repuiblica, devendo ser dirigidas ao Presidente da Cémara Municipal de Alpiarga, por via
postal para a Rua José Relvas, n’° 374-Apartado  25-2094-909-Alpiarga, entregucs
pessoalmente nos servigos de atendimento do municipio, por fax:243 559 105 ou por correio
electrénico: atendimento-alpiarca.pt, com identificagfio do remetente, morada ¢ identificagéo
fiscal. ---=-=----- ammmmmm o e e e -
---Para geral conhecimento se publica este e outros de igual teor, que vdo ser afixados nos
lugares pliblicos do costume, publicado no Diario da Republica e no site deste Municipio:
WWW.CI-BIPIATCA, Plinnnmrmmmmmmsms e oo oo oo S

----Pagos do Municipio de Alpiarga, 10 de Agosto de 201 1----mmmmsrenmmrnmmnmrmmmorrnnonoesnenes

O Vice-Presi Céamara

Carlos Jprge Duarte Pereira
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~~--Certifica, para os devidos efeitos, que em sessdo ordindria da Assembleia Municipal de
Alpiar¢a, realizada no dia vinte e quatro de Junho de dois mil e onze, consta uma

deliberag@o do seguinte teor: = oo e
-~-Ponto 3 - Proposta de Regulamento da Zona Industrial.--------=—=—==m~rrmrnmmnewu.
--=Foi aprovado por unanimidade,—===mmmmmmm oo e
---Por ser verdade se passa a presente certiddo que assino e fago autenticar com o selo o

S OOV O = o oo o o e e e e e

embieia Municipal~~~-~- e e
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------------------- e {1y 11»): o e ——

Dora Jodo Duarte Cardoso Baptista, a exercer funcdes de Secretdria no Gabinete de Apoio 3

Presidéncia da Camara Municipal de Alpiarga. ---------------- - =

Certifica, para os devidos efeitos que, em Reunido de Cdmara Municipal, realizada no dia

treze de junho de dois mil e onze, consta uma deliberagio do seguinte teor:

- Proposta de Regulamento da Zona Industrial. --—-----=-=mememmm e

-Aprovada, por unanimidade, ------------mmmmmmc e -—-- mememeememmenmenaee

Por ser verdade, se passa a presente certiddo que assino e fago autenticar com o selo

branco em uso neste MUniCiPio.---------=-==mssmmmm e -

e -Pacgos do Municipio de Alpiarga, 13 de Junho de 2011 ------s---m--emeeeev

- -------—f Secretéria do Gabinete de Apoio a Presidéncia------------

. —~

(Dora Jodo Duarte Cardoso Baptista)
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TAULO |
Disposi¢des Gerais

Artigo 12

Objecto
O presente regulamento tem por objecto o estabelecimento de um conjunto de regras e
disposi¢des para o uso, ocupagdo, transformacdo do solo e ordenamento das edificacBes a
executar na drea de intervencdo da Zona Industrial de Alpiarga.

Artigo 29
Ambito Territorial
A Area de intervencdo referida em artigo anterior corresponde a drea delimitada em Planos
Municipais de Ordenamento do Territério vigentes.

Artigo 3¢

Objectivos
1.- O objectivo da Zona Industrial traduz-se na disponibilizacdo de espagos para a instalacdo de
unidades produtivas com vista a fomentar e desenvolver o tecido sécio-econdmico do Concelho, a
criacio de riqueza e emprego, promovendo um correcto ordenamento do territorio com
sustentabilidade social, ambiental e econdmica.
2.- A atraccio de investimento para o Concelho de Alpiarga por meio da sua Zona Industrial deve
acautelar a sua eficiente e racional utilizagdo, procurando prevenir o abandono dos lotes e a
especulagdo imobiliaria.

Artigo 4¢
Caracterizacdo das Empresas
1.- Podem-se instalar na Zona Industrial, designadamente:
a) Unidades Industriais, como tal definidas e classificadas nos termos das disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis, homeadamente o Decreto-Lei n.2 209/2008, de 29 de Outubro, ou
diploma que o venha a substituir, complementadas com unidades de apoio, destinadas a
armazenamento de matérias primas e produtos finais ou a servigos, podendo ainda comportar
seccOes de venda;
b) Unidades de apoio & actividade industrial, agricola ou outra, designadamente, destinadas a
armazenamento de matérias primas e produtos finais, a servicos ou ao comércio;
¢) Oficinas de reparagdo mecénica e outras cuja instalagdo em area urbana seja motivo de
conflito, designadamente pela emissdo de ruidos, fumos, cheiros ou outros;
d) Armazéns cujo fim de utilizacdo se adeque com os objectivos definidos no presente
Regulamento.
2.- Poderdo ser autorizadas, de forma fundamentada, outros tipos de unidades que, pelas suas
caracteristicas, se revelem geradoras de desenvolvimento.
3.- N30 serdo aceites unidades que pela sua natureza e dimensdo necessitem de grandes
consumos de 4gua e revelem ser fortemente poluidoras do ambiente em termos de emissGes
liquidas, gasosas, sélidas e sonoras.
4.- Terdo estatuto privilegiado de instalagdo, que serd apreciado e decidido fundamentadamente
caso a caso pela CAmara Municipal de Alpiarca {CMA), com base nos elementos apresentados:
a) As unidades cuja actividade seja complementar de actividades agricolas que se desenvolvem
no Concelho e / ou concelhos limitrofes;




b) A reinstalacdo de unidades existentes em areas urbanas do Concelho, em mas condi¢Ges de
localizagdo e laboragdo;

¢} As unidades dinamizadoras do tecido sécio-econdmico e geradoras de emprego;

d) As unidades que se apoiem em novas tecnologias designadamente com vista ao aumento da
poupanca e eficiéncia energética, recurso a energias renovaveis, endégenas e limpas e redugdo
de polui¢do e impactos nocivos no meio ambiente.

TITULO I
Das Condigdes de Aquisigdo e Utiliza¢do
Capitulo |
Das Condig¢bes de Aquisigdo
Seccdo |
Candidatura

Artigo 52
Forma de Aquisicdo
A aquisiciio de lotes na Zona Industrial far-se-a através de negociagdo directa entre o interessado e
a Cadmara Municipal de Alpiarca (CMA) nos termos do presente regulamento.

Artigo 62
Candidatura a Aquisi¢do de lotes

1.- O procedimento de venda de lotes inicia-se com a prévia apresentagdo de uma candidatura
apresentada através de requerimento dirigido ao Presidente da Cdmara Municipal de Alpiarga.
2.- O requerimento .de candidatura deve ser assinado pelo candidato ou pelo seu legal
representante, declarando o conhecimento e aceitagio do presente regulamento e referindo, de
forma sustentada, as seguintes informagdes:

a) Identificacdo do interessado, contendo nome e niimero de identifica¢do fiscal ou nimero de

identificacio de pessoa colectiva e enderego profissional ou da sede da sociedade;

b) identificacdo do lote ou grupo de lotes;

¢) Tipo de unidade a instalar e de actividade produtiva a desenvolver;

d} Dimensdo da construgdo;

e} Nimero de trabalhadores da entidade candidata;

f) Ndmero de postos de trabalho que se pretende criar nas diversas fases do projecto se as

houver;

g) Valor total do empreendimento.

3.- Ao requerimento, o candidato deve juntar as seguintes pegas com vista a possibilitar a avaliagdo
global da sua pretens3o e caracterizar o respectivo projecto de investimento:
a) Descricdo sumaria do projecto mediante Memoria Descritiva e Justificativa que elucide

gquanto a:
i. Areas previstas de ocupagdo (inicial coberta e descoberta) e eventuais areas de

reserva para futura expansdo;
ii. Principais matérias primas utilizadas, fluxos e processos de fabrico;

iii. Produtos a fabricar.

b) Consumos previstos de agua e energia eléctrica;
c) Poténcia a instalar;




d) Incidéncia do projecto sobre o ambiente, designadamente no tocante a:
i. Niveis de poluigdo atmosférica;
ii. Niveis de poluigdo sonora;
iii. Efluentes liquidos e residuos sdlidos com indicagdo do seu volume estimado e
processo de tratamento.

e) Fases e calendério de realizacéo;
f) Indicacdo de disponibilidade financeira e eventuais fontes de financiamento.

4.- Sempre que o entenda, a CMA poderd, no prazo de 10 dias, solicitar aos candidatos outros
elementos que entenda necessérios com vista @ melhor avaliagdo da candidatura, sendo que os
candidatos deveriio, em igual prazo, facultar & autarquia os referidos elementos.

Artigo 72
Prazo de apreciacdo da candidatura e Deliberagdo

1.-A CMA deverd apreciar o processo de candidatura e deliberar acerca da sua aceitagdo e
atribuicdio do(s) lote(s) no prazo de 30 dias, contados a partir da data de recepgdo da candidatura.
2.- O prazo referido no niimero anterior interrompe-se com a solicitagédo de elementos adicionals,
recomecando a contar na data de entrega dos elementos solicitados.
3.- Na atribuic3o dos lotes a CMA devera privilegiar a instalagdo de inddstrias complementares das
actividades agricolas e as nfo poluentes em conformidade com o n.2 4 do Artigo 4.2 do presente
regulamento.
4.- Na deliberacdo referida em niimero 1 a CMA deverd fixar os prazos maximos para o inicio e
conclus&o das construgdes a edificar, que ndo poderdo exceder um e dois anos respectivamente, e
bem assim o prazo méximo para o inicio da actividade.
5.- Os prazos mencionados no nlUmero anterior sé poderdo ser ultrapassados em caso de
circunstancias alheias a vontade dos adquirentes devidamente reconhecidas pela CMA.
6.- A CMA reserva-se o direito de nfo deliberar a atribuigdo ou venda do lote sempre que:

a) constatar que o projecto de investimento apresentado pelo requerente ndo se enquadra na

politica da CMA, designadamente pela sua perigosidade, capacidade de poluigdo; ou

b) razBes ponderosas o justifiquem por ndo respeitar os critérios definidos no presente

regulamento.
7.- O requerente serd notificado do teor da deliberag8o por carta registada com aviso de recep¢do.

Seccdo Il
Das Condic¢des de Venda

Artigo 82
Regime de Venda
1.- A venda dos lotes é efectuada em regime de propriedade plena, sendo o respectivo
procedimento iniciado nos termos da Secgdo anterior.
2.- O objectivo da venda dos lotes traduz-se na construgdo e manutencdo de edificagBes
destinadas ao exercicio de uma actividade produtiva com vista a fomentar e desenvolver o
Concelho.




Artigo 92
Critérios de preferéncia de atribui¢do dos lotes
1.- Havendo mais gue um candidato interessado no mesmo lote serd efectuada licitagdo entre os
candidatos, ndo sendo admitidos lances inferiores a 500,00 euros.
2.- A licitagdo realizar-se-4 perante a CMA em reunido, sendo a hora e data devidamente
comunicada aos interessados com antecedéncia minima de dois dias.

Artigo 102
Prego

O Preco de aquisi¢do dos lotes é de 5,00 euros / m?2

Artigo 11°¢
Formas de pagamento

1.- O candidato a quem tenha sido atribuido o lote deve proceder, no prazo maximo de dez dias
Gteis a contar da notificacdo da deliberagdo da CMA, a liquidagdo:

a) de 25% do preco do(s) lote(s), a titulo de sinal e principio de pagamento, no acto da outorga

do contrato promessa compra e venda a ser celebrado no prazo maximo de 10 (dez) dias Gteis;

ou

b) da totalidade do preco do(s) lote(s).
2.- No caso do candidato optar pelo contrato promessa compra e venda com a liquidagdo de 25% a
titulo de sinal, o remanescente do preco (75%} sera liquidado no prazo maximo de 3 (trés) meses a
contar da data da outorga do contrato promessa.

Artigo 129
Contrato Promessa de Compra e Venda
1.- Do contrato promessa de compra e venda do(s) lote(s), deverdo obrigatoriamente constar:
a) A identifica¢do do promitente comprador contendo nome e nimero de identificagdo fiscal
ou nimero de identificacio de pessoa colectiva e enderego profissional ou da sede da
sociedade;
b) Declaracio do conhecimento e aceitacdo do presente regulamento;
c) A identificagdo do(s) Lote {s);
d) O tipo de unidade a instalar e a actividade produtiva a desenvolver;
e) A forma de pagamento acordada nos termos do artigo anterior.
f) Os prazos maximos para infcio e conclusdo das construgbes a erigir, que ndo poderdo exceder
respectivamente 1 (um} e 2 {dois) anos.
g) O prazo méximo para inicio da actividade.
h) A proibicio de transmiss8o ou cedéncia a qualquer titulo do(s) lotes{s) de terreno ou da
posi¢do contratual sem autorizagdo expressa da CMA e respectivas sangdes previstas nos
artigos 159, 162 e 182 do presente Regulamento;
i) As obrigacBes em relac¢o a utilizag8o, inicio e conclusdo da construg¢do e inicio e manutencéo
da actividade bem como as respectivas sangbes previstas nos artigos 1992, 212 e 232 do
presente Regulamento;
j} O prazo maximo da realizagdo da escritura publica.

2.- Aquando da celebragio do contrato promessa compra e venda é efectuada, na presenga do
promitente comprador ou seu representante legal se este assim o exigir, a demarcagdo do{s) lote(s)




a si atribuido(s).

Artigo 13¢

Escritura de Compra e Venda e Registo
1.- A escritura de compra e venda sera outorgada no prazo maximo de 10 (dez) dias apds
liguidacdo total do preco do lote.
2.- No clausulado do contrato de compra e venda, devem constar obrigatoriamente todas as
referéncias enunciadas no nimero 1 do artigo 122 do presente regulamento, bem como a
proibicdo de utilizacio do lote e das instalagBes sem prévia autoriza¢do da CMA e respectivas
sangdes previstas no presente regulamento.
3.- A escritura de compra e venda estd obrigatoriamente sujeita a registo, devendo o comprador
fazer prova do mesmo (apresenta¢do da respectiva certiddo) junto da CMA no prazo de 90
{noventa) dias a contar da data de outorga da escritura.
4.- Constituem encargos do comprador todas as despesas inerentes a celebragéo e formalizagdo do
contrato de compra e venda.

Artigo 142
Caugdo

1.- Com o objectivo de garantir o exacto e pontual cumprimento das obrigac@es que o adquirente
do lote eventualmente assuma com a celebracio da escritura puUblica, relativamente a realizagdo
de alterac8es efou eventuais repara¢Bes nas infra-estruturas do dominio publico, cada comprador
terd de prestar uma caugio a favor da CMA nos termos e em conformidade com o disposto no
artigo 54.2 do Decreto-Lei n2555/99 de 16 de Dezembro, na redacgdo do Decreto-Lei n226/2010 de
30 de Marg¢o, ou por disposi¢do que o substitua.
2.- A caugdo deveré ser assegurada através de qualquer das modalidades previstas no referido
artigo 54.2 do Decreto-Lei n2555/99.
3.- Se o comprador optar por prestar a caugdo através de garantia bancaria, devera apresentar
documento pelo qual uma instituigio de crédito legalmente autorizada assegure, até ao limite do
valor da caugdo, o pagamento imediato e & primeira solicitagdo, de quaisquer quantias exigidas por
motivo de incumprimento do disposto no nlimero 1 do presente artigo.
4.- Todas as despesas relativas a caugdo serdo por conta do adquirente do lote.

Artigo 152
Incumprimento

1.- A falta de pagamento atempado das prestagdes estabelecidas, determina o vencimento de
juros de mora, calculados a taxa legal e contados desde a data do vencimento da prestacdo até ao
seu pagamento.
2.- Caso se verifique um atraso superior a 20 {vinte} dias no pagamento de qualquer prestacdo, a
CMA poderé notificar o promitente comprador, mediante carta registada com aviso de recepcdo,
para proceder ao pagamento da prestagdo acrescida dos respectivos juros de mora, consignando
um prazo terminal de 10 (dez) dias para o efeito, sob pena de ser revogada a deliberacdo de
atribuicdo do lote e de se considerar resolvido o contrato promessa, com perda a favor da
autarquia dos montantes pecuniarios ja pagos e sem direito a qualquer indemnizagdo para o
candidato em falta, a titulo de benfeitorias ou outros.
3.- Caso tenha havido entrega do lote, o incumprimento determina igualmente a restituigdo do
lote para a CMA.
4.- Acessotiamente, podera a CMA deliberar a inibig3o do candidato incumpridor para qualquer
outra futura candidatura de aquisicdo de lotes na Zona Industrial, por um periodo maximo de 2




(dois) anos.

Secgao Il
Das CondigOes de Transmissdo

Artigo 162
Transmissao dos Lotes

1.- SO sdo permitidos negdcios juridicos inter vivos de transmissdo de lotes, construgles ou
benfeitorias neles existentes desde que expressamente autorizados por escrito pela CMA,
mediante prévio requerimento apresentado pelo proprietario alienante onde o mesmo
comunique, simultinea e obrigatoriamente, o prego pelo qual pretende vender, devendo o
requerimento ser instruido com os seguintes documentos:

a) certiddo do registo predial;

b} certidio do registo comercial do alienante, se aplicavel;

¢) certiddo do registo comercial do adquirente, se aplicavel;

d) codigo da actividade econdmica do adquirente;

e) descricio da actividade a desenvolver no(s) lote(s) pelo adquirente;

f) declaracio do adquirente comprometendo-se perante 6 Municipio a respeitar o presente
Regulamento que conhece por ter lido.

2.- A CMA tem o direito de preferéncia na alienagdo prevista no ntimero anterior.

3.- O valor de aquisicdo em preferéncia pela CMA é o do custo de aquisi¢gdo a CMA, salvo no caso
de existirem benfeitorias necessédrias ou Uteis, caso em que acrescerd um valor a fixar por
comissio de avaliacdo nos termos do nimero seguinte

4.- A Comissio de Avaliacdo é composta por 3 (trés) peritos, sendo um designado pelo alienante e
os demais pela CMA e avaliard fundamentadamente as benfeitorias necessarias e uteis
realizadas.

5.- Njo exercendo a CMA o direito de preferéncia e sendo a transmissdo a terceiros autorizada,
dever4 o titular do terreno pagar a autarquia uma compensacéo no valor de:

a) 25% do custo de aquisi¢do & CMA se ofs) lote(s) tiver(em) sido adquirido(s) ha menos de 1
{um) ano; ou

b} 50% do custo de aquisicio & CMA se o(s) lote(s) tiver(em) sido adquirido(s) héd 1 (um} ou
mais anos mas had menos de 4 (quatro) anos; ou

c) 100% do custo de aquisicio 4 CMA se ofs) lote(s) tiver(em) sido adquirido(s) ha 4 (quatro)
ou mais anos.

6.- Os prazos referidos no nlimero anterior sdo contados a partir da data da celebracdo da
escritura.

7.- Para os efeitos do disposto no presente artigo s&o equiparadas a transmissdo dos lotes, ainda
que faseadas, as transmissGes de partes sociais, quotas ou acgdes em qualquer tipo de
sociedade, superiores a 75% do capital social.

Artigo 172
Cedéncias de Lotes e Instalagdes
1 - Do mesmo modo, a cedéncia por arrendamento, trespasse ou cessdo de exploracdo de lotes ou
instalagdes s6 sera permitida mediante prévia autorizagdo da CMA concedida a requerimento
fundamentado do interessado cedente o qual deve conter as seguintes informagdes e ser instruido
com os seguintes documentos:




a) certiddo do registo predial;
b) certiddo do registo comercial do cedente, se aplicdvel;
c) certidfio do registo comercial do arrendatdrio ou cessionario, se aplicavel;
d) cddigo da actividade econémica do arrendatario ou cessiondrio;
e) preco do negdcio ou da renda no caso de arrendamento;
f) descrigdo da actividade a desenvolver no(s) lote(s) pelo arrendatario ou cessionario;
g) declaracio do arrendatdrio ou cessionario comprometendo-se perante ¢ Municipio a
respeitar o presente Regulamento que conhece por ter lido.
2 —Sendo a cedéncia autorizada pela CMA, tem a mesma direito:
a) Em caso de arrendamento ou posterior trespasse, a 20% do valor da renda mensal em cada
més;
b} Em caso de cessdo de exploragdo a 20% do prego fixo e/ou varidvel a receber pelo cedente.
3 — Em caso algum é permitida a cedéncia por comodato.

Artigo 189
Sangdes

1.- S50 nulos os negécios de transmissdo ou cedéncia de lotes previstos no artigo 16.2 e 17.2 deste
regulamento sem autorizagdo expressa por escrito da CMA.

2.- Em caso de ocorrer negdcio de transmissfo ou cedéncia de lotes ndo autorizada, os lotes
reverterdo para a titularidade da CMA, bem como todas as benfeitorias e construgdes nele
efectuadas, com perda do valor de aquisi¢do pago, ndo sendo devido o pagamento de qualquer
indemnizagdo ou compensagdo por parte da autarquia.

3.- Ocorrendo negdcio de transmissdo ou cedéncia de lotes ndo autorizada, pode a CMA optar, em
alternativa 3 revers3o prevista no nimero anterior, por exigir uma indemnizag¢do ao alienante
ou cedente no montante de 100% do custo de aquisi¢io do(s) lote(s) a autarquia acrescido de
50% da parte do preco da alienagéo ndo autorizada que exceda o custo de aquisigdo original.

4.- O exercicio do direito de reversio serd sempre precedido de audiéncia prévia do alienante, nos
termos do Artigo 1002 e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo.

Capftulo Hl
Das Condigtes de Utilizacdo

Artigo 199
Utilizagdo

1.- A utilizacdo dos lotes na Zona Industrial far-se-a no estrito cumprimento das disposices legais
e regulamentares vigentes e no dmbito do disposto em presente regulamento.

2.- A utilizaciio dos lotes na Zona Industrial carece de prévia autorizagdo da Camara Municipal que
verificard, aquando do licenciamento, a capacidade das infra-estruturas existentes para
suportar tal actividade, devendo ter-se também em especial atengdo o impacto ambiental
resultante, devendo, em todos estes casos, ser solicitado um estudo do mesmo que devera ter
em consideragio a proximidade da drea urbana da Vila.

3.- A utilizaciio dos lotes ou das instala¢Bes para fim diverso do anteriormente previsto sem prévio
consentimento expresso da CMA, dé direito a que esta exerga a Reversdo nos termos do
disposto no art? 182,

4.- A instalacdio, alteracio, ampliagdo dos estabelecimentos industriais s6 podera efectuar-se
depols da aprovagdo do respectivo projecto nos termos da Legislagdo em vigor.




5.- A laboracdo dos estabelecimentos sé devera ocorrer apés aprovagéo da vistoria a efectuar nos
termos da legislacdo vigente.

Artigo 209
Restrigbes a Utilizagdo

1.- A Camara Municipal em todas as situagdes que se venham a verificar quaisquer tipos de
factores de poluicdo poderd, a todo o tempo, impor as unidades instaladas e a instalar, a
obrigatoriedade de instalar meios de eliminacdo desses inconvenientes, s¢ sendo autorizados a
continuar a laboraco ou iniciar esta, ap0s verificagio de os mesmos terem sido corrigidos.

2.- A Camara Municipal poderd assim impor, as unidades instaladas e a instalar, a instalacdo e
funcionamento de érgdos de pré-tratamento dos efluentes liquidos, de modo a garantir que as
dguas residuais deles saidas satisfagam os pardmetros técnicos e ambientais de entrada na
rede de esgotos, em conformidade com o disposto em presente regulamento

3.- Todas as unidades, instaladas e a instalar na Zona Industrial, deverdo promover a prevencao,
reducdo, reutilizagio, reciclagem, valorizaco e eliminagdo de todos os residuos industriais nos
termos do disposto na legislacio em vigor, designadamente, o Decreto-Lei n.2 178/2006, de 5
de Setembro ou diploma que o venha a substituir.

4.- Todas as unidades instaladas e a instalar na Zona Industrial, deverdo obedecer a legislacdo
especifica relativa & qualidade do ar, dgua, intensidade do ruido e cumprimento das
disposicdes relativas & prevenco de acidentes graves, nos termos do disposto em diplomas
legais relativos aquelas matérias e demais legislagdo complementar.

5.- Deverd ser respeitada a legislagdo relativa a utilizagdo de dleos, sendo proibida a sua eliminagdo
por processos de gueimas, assim como o seu lancamento no solo, linhas de dgua e redes
colectoras.

6.- Caso se justifique, os projectos das unidades a instalar deverdo ainda indicar os dispositivos
relativos a emissdo e controle relativos a emissdo de poeiras.

7.- A concessio do alvard de licenca de construcio podera ficar condicionada & apresentagdo, pelo
requerente, de documentagdo comprovativa e justificativa de que os processos de fabrico
empregues e as disposigdes anti-poluigdo reduzem a mesma a valores técnicos legalmente
exigidos

Artigo 21°
Inicio e Conclusdo da Construcdo

1.- O adquirente do(s) lote(s) deverd iniciar e concluir a construgdo nos prazos fixados para o efeito
na deliberagiio camaréria, no contrato de promessa e/ou no contrato prometido, prazos esses
contados a partir da outorga da escritura de compra e venda.

2.- Desde que a respectiva dimensdo assim o justifique, o adquirente poderd requerer a CMA
autorizac3o para que o empreendimento se desenvolva de forma faseada, sendo que a CMA s6
devera autorizar o faseamento requerido guando na primeira fase ja se encontre garantido o
inicio da actividade.

3.- Findos os prazos mencionados no nGmero 1, obriga-se o adquirente a pagar a CMA, a titulo de
sangdo, o montante correspondente a 25% do prego do(s) lote(s) no primeiro ano de
incumprimento e a 50% no segundo, ou a 20% do valor no primeiro ano e 40% no segundo,
consoante a construcdo ndo tiver sido iniciada ou concluida respectivamente.

4.- A importancia dessa sanc¢io pecunidria deverd ser liquidada no prazo de 30 (trinta) dias a contar
do inicio de cada periodo anual.

5.- Passados os prazos referidos no nimero 3 e entrado no terceiro ano de incumprimento, o(s)
lote(s) e as respectivas benfeitorias reverterdo a favor da CMA nos termos do disposto no Art.2




18.9, sem prejuizo das sancdes referidas no nimero 3 deste artigo.
6.- Poderd a CMA deliberar reduco ou n3o aplicagdo da sang3o prevista no n.2 3, se o comprador
tal requerer em exposi¢do devidamente fundamentada.

Artigo 222
Licenciamento

1.- O processo de licenciamento industrial sera da responsabilidade e promovido pelo adquirente
junto das Entidades competentes, nos termos da legislacdo em vigor.

2.- O licenciamento das edificaces serd requerido pelo adquirente junto da CMA através da
apresentacio do respectivo projecto nos termos da legislagdo em vigor.

3.- O licenciamento de todos os projectos de instalacdes industriais abrangidas pelo Decreto-Lei
n.2 209/2008, de 29 de Outubro, carecem de licenciamento prévio pelo organismo
competente.

Artigo 232
Prazo de Inicio de Actividade

1.- Decorrido o prazo fixado na deliberacio da CMA e constante das cldusulas de escritura de
venda apds a emiss3o do alvard de construgdo, devera estar a unidade em completa laboragdo
dentro dos moldes apresentados no projecto aprovado e licenciado pelas entidades
competentes.

2.- O prazo estabelecido no nimero anterior poderd admitir excepgdes, desde que plenamente
justificada, em retardamento na aprovacdo de projectos ou financiamentos ndo imputaveis ao
proprietario/promotor, que a CMA apreciarda mediante a apresentagdo dos elementos
comprovativos.

3.- A actividade ndo pode ser interrompida por periodo superior a 90 dias, salvo motivo de forca
maior, devidamente comunicado & CMA no prazo maximo de 30 dias depois de iniciada a
interrupcdo.

4.- Em caso de violagio do prazo fixado para inicio da actividade ou de interrupgéo por periodo
superior a 90 dias, sempre que nio seja apresentada justificagiio ou a mesma néo seja julgada
procedente por parte da CMA, ofs) lote{s) e as respectivas benfeitorias reverterdo a favor da
CMA nos termos do disposto no art® 182,

TITULO 1l
Das Condi¢des de Construgdo
Capitulo |
Disposigdes Gerais

Artigo 242
(Ambito e aplicac¢do
Consideram-se abrangidas pelo presente regulamento, todas as construgdes edificadas e a edificar
nos lotes que integram Zona Industrial de Alpiar¢a.

Artigo 252

(DefinicGes)
Para os efeitos do disposto no presente regulamento entende-se por:
a) Area total de intervencio (At} - Area total de terreno delimitada em Plano Municipal como
Espaco Industrial.




b) Area do Lote {Al) - Superficie de cada lote definida pelos contornos dos limites do terreno.

c) Area de construgdo {Ac) - Superficie total dos pavimentos do edificio medida pelo perimetro
exterior das paredes exteriores.

d) Area de implantac3o (Ai) - Area resultante da projeccdo vertical dos edificios, delimitada pelo
perimetro dos pisos mais salientes.

e) Area de impermeabilizagdo (A ) — Area total da parcela ocupada com construgdes ou

imp.
pavimentos impermedveis.

f) Volumetria - E o resultado da multiplicagio da 4rea de pavimentos de cada zona que integra a
construcdo pelo respectivo pé-direito.

g) Altura da cobertura - Distincia vertical, medida entre a soleira e o ponto mais elevado da
cobertura.

h) Altura das fachadas - Distancia vertical, medida entre a soleira e a parte superior do beirado ou
da platibanda.

i) Nimero de pisos das edificagdes - Nimero de pisos edificados acima da razante da via principal
de acesso a edificagdo.

j) Afastamento Frontal — Menor distdncia entre o algado principal da edificagdo e o limite da
parcela do mesmo lado.

k) Afastamento Tardoz— Menor distdncia entre o algado posterior da edificagdo e o limite da
parcela do mesmo lado.

[} Afastamento lateral- Menor distincia entre o algado lateral da edificagdo e o limite da parcela do
mesmo lado

m) Logradouro - Area do lote ndo edificivel, definida pelos afastamentos minimos da construgdo
aos limites do lote efou a drea sobrante da implantagdo do edjificio.

Artigo 262
(Tipologias de Lotes)
Em fungdo das suas dimensdes, define-se a classificagdo dos lotes em 4 tipologias:

LOTES TIPO A - Lotes com 625,00i\/l2 de 4rea e 25,00 metros de frente
LOTES TIPO B - Lotes com 1 25(},00M2 de drea e 50,00 metros de frente

LOTES TIPO C - Lotes com 2 SOO,OOM2 de area e 50,00 metros de frente
LOTES TIPO D - Lotes de area irregular em areas de gaveto

Artigo 27¢
Constituicdo / Agrupamento e diviséo de Lotes
Os lotes que constituem a Zona Industrial de Alpiarca, poderdo ser agrupados, de modo a permitir
a ampliagio das unidades industriais ou a garantir areas adequadas ao tipo de exploragdo
pretendida, desde que tal ampliagdo ou redimensionamento seja devidamente justificado e o
frdice de Ocupagdo n3o ultrapasse o definido no artigo 30.2

Artigo 282
Zonas Verdes Publicas
1- Nas dreas definidas em Planta de Sintese como zonas de verde publico, sera determinante:

a) - Nas zonas de verdes de enquadramento e proteccdo das vias, a plantagdo de arvores e
espécies arbustivas de tipo adequado 4 fung3o proposta de protecgdo ao ruido e encandeamento
do tréfego automdvel.

b) - Na zona de serviddo e enquadramento da Estrada Nacional EN 118 a plantagdo de
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arvores e espécies arbustivas de tipo adequado & fungdo de protecgdo natural que se pretende
para além da qualificacio do referido espago canal.
2.- Dispde a Zona Industrial de um nicleo, assinalado em planta de sintese, destinado a
equipamento de apoio a Area onde se implantara um edificio de um sé piso que comporte:

a).- Cantina / Refeitdrio ou Snack-Bar com servigo piblico de telefone.

b).- Area comercial para tabacaria; livraria e um mini-mercado.

c).- Posto de abastecimento de combustiveis, com ou sem estagéo de servico.
3.- A Camara poderd abdicar da realizagdo do nudcleo referido no nidimero anterior a favor de
particular mediante concurso pulblico ou ajuste directo.

Artigo 292
Infra-estruturas de Apoio
1.- A Zona Industrial dispde de Rede de Energia Eléctrica de média e baixa tensdo, Rede de
lluminagdo Publica ; Rede de Abastecimento de Agua e Drenagem de Esgotos ; Rede Vidria e
Recolha de Lixo.
2.- Cada Lote terd acesso as infra-estruturas anteriormente referidas, com os seguintes

condicionalismos:
2.1.- Alligacio e fornecimento de energia eléctrica devera ser, pelo adquirente, negociada,

contratada e paga a EDP

2.2.- Aligacio e fornecimento de dgua deveré ser, pelo adquirente, negociada, contratada e
paga a entidade gestora dos sistemas plblicos de abastecimento de dgua e de drenagem publica
de 4guas residuais, respeitando-se as normas legais e regulamentares em vigor.

2.3.- A ligacio de esgotos devera ser, pelo adquirente, negociada, contratada e paga a
entidade gestora supra referida.

2.4.- A ligacdo a rede de Telecomunicagbes deveréd ser negociada, contratada e paga pelo
adquirente a Portugal Telecom,
3.- A utilizacio de outras fontes de energia e de abastecimento, para além das referidas
anteriormente, deverd ser objecto de apreciagio e licenciamento préprios, de acordo com a
legislacdo em vigor.
4.- Todos os trabalhos necessarios as ligagdes serdo da inteira responsabilidade do adquirente.

Capitulo Il
Condicionantes a Construcao
Disposi¢Bes Relativas a Ocupagdo do{s) lote(s)

Artigo 302
indice de ocupacio do lote (lo=Ai/Al)
1.- A drea de implantago (Ai} das construgbes ndo poderd exceder 50% da drea total do Lote (Al),
sem prejuizo dos afastamentos definidos no Artigo 34.2.
2.- Os depdsitos de armazenagem exteriores, quando necessarios serdo integrados nesta area.

Artigo 312
Ocupac¢do minima do lote
A érea de implantagio minima a construir, devera ocupar pelo menos 20% da drea de implantacéo
méxima definida em Planta de Sintese.
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Artigo 322
indice de construciio do lote {Ic=Ac/Al)
A drea maxima de construcido ndo poderd exceder 75% da area total do lote (Al}, incluindo todas as
construcoes do lote,

Artigo 332
indice volumétrico (lv=Ac x pé-direito)
Sem prejulzo do disposto em Artigo 35.2, o volume maximo de construgio é de 5m3/m2 da érea
do lote.

Artigo 3492
Afastamentos

1.- O afastamento minimo dos edificios relativamente aos limites da parcela ou lote é de 5,00m,
sem prejuizo do plano de alinhamentos das edificacdes existentes nos lotes contiguos, com
excepcdo de anexos com drea inferior a 20 m2 e altura ndo superior a 3,00m.

2.- Sem prejuizo do disposto em Artigo 30.2 deste regulamente, os afastamentos minimos laterais
e de tarddz das edificagBes e bem assim os afastamentos minimos relativamente ao limite dos
lotes confinantes é de 5 m.

3.- No caso de associacdo de lotes, esta distancia é anulada na(s) extrema(s) comum(s) sem
prejufzo do indice maximo de ocupagdo.

Artigo 352
Altura maxima das edificacOes

1.- A altura maxima das fachadas ndo podera ser superior a 12,0 metros, incluindo elementos
decorativos tais como platibandas.

2.- Contudo, mediante a aprovagdo técnica pela Cdmara Municipal, a altura maxima podera ser
aumentada, para além da referida no humero anterior, quando se trate de instalagdes técnicas
devidamente justificadas, sem prejuizo do RGEU e normas regulamentares em vigor.

3.- Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, o n.2 maximo de pisos serd de 2 para os
edificios destinados as fungBes administrativas e de Servicos, e de um sé piso para as naves
industriais.

Artigo 362
Area ndo edificada
A drea nio edificada ndo podera ser inferior a 40% da &rea total do lote, podendo esta ser ocupada
da seguinte forma:
AREA ARBORIZADA MINIMA - 20% da drea do lote
AREA MINIMA NAO IMPERMEABILIZADA - 20% da &rea do lote

Artigo 372
Utilizac8o da area ndo edificada
E interdita a utilizacdo para fins industrials incluindo a armazenagem ou depésito de materiais,
lixos, desperdicios e outros, das areas ndo edificaveis descobertas, definidas em projecto como
areas verdes ou outras, onde o promotor industrial adquirente terd de assegurar o arranjo dos
elementos vegetais existentes ou previstos em projecto.
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Artigo 38¢
Arborizagdo periférica

1.- As faixas periféricas arborizadas, ndo inferiores a 20% da area do lote, deverdo ser devidamente
assinaladas na Planta de Implantacdo do projecto de licenciamento, cabendo ao proprietdrio do
lote a sua implementacdo no dmbito das obras de construcdo do edificio, bem como a sua futura
manutencdo.

2.- O enquadramento de depdsitos de armazenagem exteriores as edificagbes devera ser
efectuado por cortinas de arvores e arbustos, com uma percentagem de 50% de folha persistente.

Artigo 392
Estacionamentos
1.- Sera obrigatoriamente prevista a construgdo de lugares de estacionamento em conformidade
com a Portaria n2216-B/2008 de 3 de Marco, ou outro diploma que a venha a substituir.
2.- Caso se pretenda implementar qualquer tipo de cobertura para a zona de estacionamento,
deverd ser apresentado na Cdmara Municipal de Alpiarca o respectivo projecto de licenciamento.

Artigo 409
Portaria
Na faixa non edificandi frontal adjacente ao arruamento, podera ser implantada uma construgdo
destinada a portaria com um maximo de 12 m2.

Artigo 41°¢

Habitac¢do
Caso se justifique, poder-se-a construir dentro do limite da area de construgdo uma habitagdo
destinada ao guarda das instalag8es, ndo podendo a sua drea bruta exceder os 100m2.

Capitulo Il
Composicdo Funcional e Estética das Construcdes

Artigo 42¢

Da estética das construgtes
1.- As construgBes a erigir em cada lote serdo objecto de andlise através do respectivo projecto de
arquitectura, o qual deverd tomar em consideragdo a necessidade basica de qualificagdo da
imagem arquitecténica da zona.
2.- Neste ambito, devera atender-se com especial acuidade ao nucleo frontal da construgdo,
independentemente de ai serem implantadas zonas de servigos e/ou exposigdo e venda.
3.- E interdito o emprego de andncios pintados directamente sobre os paramentos exteriores,
devendo a publicidade ser executada através de painéis construidos em materiais inalteraveis aos
agentes atmosféricos e de facil manutengdo em bom estado de conservagdo. A sua localizacdo
devera ser submetida a aprovacdo prévia da C.M.A.
4.- E aplicavel as edificagdes a construir nesta zona, para além do definido no presente
Regulamento, o Dec.-Lei 555/99 de 16 de Dezembro e o Regulamento Municipal de Urbanizacdo e
Edificacdo aprovado.

Artigo 432
Composic¢do Funcional
1.- A composigdo funcional deve respeitar as seguintes especificagdes:
1.1.- Edificios industriais - Naves Industriais
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a) Pé-direito normal — 10,00m, que, mediante aprovagdo técnica e autorizagdo da Camara
Municipal, quando se trate de instalagBes técnicas devidamente justificadas, sem
prejuizo do RGEU e normas regulamentares em vigor, podera ser superior;

b} Cobertura em uma ou duas dguas ou ainda em arco tipo autoportante, ndo podendo a
altura da cobertura exceder 12,00m, sem prejuizo do Art?® 352 do presente
regulamento;

¢} Estrutura base de suporte em Betdo Armado ou misto de Betdo e Perfis Metdlicos;

d) Material de revestimento da cobertura - Material aligeirado de c¢dr analoga a da telha
cerdmica - Avermelhada, ndo sendo permitido o uso de chapa de zinco normal;

e} As naves industriais devem dispor de ventilacdo e luminosidade adequadas.

1.2.- Edificios para funcGes Administrativas e / ou outra utilizacdo - Salas de Exposicdo e Venda,
Apoio Social; Oficinas; Armazéns e Garagens; etc.
a} Pé-direito normal — 3,00M;
b) Estrutura de suporte anéloga ao referido em 1.1.;
c) Localizar-se-do preferencialmente na frente da nave industrial, quando ndo separada
desta, podendo desenvolver-se por dois pisos e com altura méxima de construgdo 9,00
M guando sendo um volume distinto da nave industrial;
d} O revestimento de cobertura devera ser em telha cerdmica de cor natural quando sendo
um volume distinto da nave industrial;

2.- Ofs) bloco(s} destinado(s) as funcGes referidas em 1.2 do n.2 anterior, e destinadas a assegurar
um adequado funcionamento da Unidade Industrial, devera{do) ficar integrado(s) no conjunto,
podendo constituir Unidade{s) separada(s} da nave industrial.

Artigo 442

VedacgOes
1.- As vedacBes de separagdo entre lotes, deverdo ser executadas em rede metdlica sobre
embasamento de alvenaria com 0,75 m, numa altura maxima total de 1,85 m.
2.- Estas vedacdes deverdo ser acompanhadas de sebe vegetal com uma largura minima de 0,5 m.
3.- As vedagBes confinantes com as vias publicas carecem de prévio licenciamento nos termos do
disposto em Regulamento Municipal da Urbanizagdo e Edificaggo,

Artigo 459

Do arranjo dos espagos nao edificados/logradouros
1.- Os espacgos exteriores ndo edificados deverdo ser devidamente tratados e arborizados por
forma a ser funcionais, resultarem num enquadramenio natural de dignificacdo do loteamento
industrial e apresentarem-se cuidados na sua manutengdo.
2.- Constitui motivo de ngo emissdo de licenca de utilizagdo o ndo arranjo dos espagos ndo
edificados.
3.- Quando os acidentes de terreno acusem uma diferenga altimétrica superior a 1 metro entre os
seus pontos extremos, a vedacdo devera escalonar-se nos tramos que sejam necessarios para nao
ultrapassar aquele limite.
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Capitulo IV
Condicionantes as Descargas das Aguas Residuais Industriais nos Sistemas Municipais

Artigo 46.2
Rejeicdo de Efluentes Industriais

1 - As descargas e rejeicdo de aguas residuais industriais na rede de drenagem publica de dguas
residuais deve obedecer, nos termos do n.2 1 do Art.2 64.2 do Dec.-Lei n.2 236/98 de 1/Agt as
normas e condi¢des estabelecidas nos Diplomas legais vigentes previstos nos Art.2 66.2 e 69.2 do
citado Decreto-Lei n.2 236/98 de 1/Agt, no que se refere designadamente aos valores de VLE
expressos nos Anexos XVIII e XX do mencionado Decreto-Lei

2 - A ligacio dos efluentes industriais a rede de drenagem municipal deverd ser préviamente
autorizada pela entidade gestora dos sistemas publicos de abastecimento de dgua e de drenagem
plblica de dguas residuais- Aguas do Ribatejo — a quem o industrial deve solicitar a respectiva
ligagdo de acordo com as respectivas normas e regulamentos.

Capitulo V
Fiscalizacdo e Contra-ordenagdes

Artigo 47.2

Fiscalizagdo e Contra-ordenagtes
1.- Cabe a C.M., com a colaboragdo das demais Entidades, a fiscalizagdo do cumprimento do
disposto no presente Regulamento, sem prejuizo das competéncias das Entidades intervenientes
no processo de licenciamento, nomeadamente a Entidade Coordenadora ou os Servigos Regionais
do Ministério Respectivo, de acordo com a Legislagdo Especifica - Artigo 122 do DL 282/93 de
17/Agt.
2.- O incumprimento do estipulado no presente Regulamento, independentemente da demais
legislacdo vigente, constitui processo de contra-ordenagdo punivel com coima graduada de acordo
com o referido nos seguintes pontos:
2.1.- A contra-ordenagdo prevista para o incumprimento do disposto nos Artigos 162, 172 ou 192, é
punivel com coima graduada de 498,80€ a 7.482,00€
2.2.- A contra-ordenagio prevista pelo incumprimento do estipulado em n.2 3 do Artigo 42.2 e em
n.2 1 do Artigo 45.2 é punivel com coima graduada de 374,10€ a 4,.988,00€.
2.3.- A contra-ordenacio prevista pelo incumprimento do estipulado em n.2 3 a 5 do Artigo 20.2 é
punivel com coima graduada de 2.494,00€ a um méximo de 24.940,00€, avaliada em fungdo da
gravidade, da culpa e da verificac8o de reincidéncia, caso em que a coima sera agravada em 30%.
3.- Sem prejuizo das compensagdes e sangdes previstas nos Artigos 152, 169, 179, 189, 199, 21%e
232 deste regulamento, ou de outras legalmente previstas, simultaneamente com a coima, podera
ser ainda determinada, como san¢30 acessoéria, a privacdo do direito de laboragdo até reparagdo
da situagdo de incumprimento.
4.~ Quando se verificar incumprimento das medidas, condi¢des e demais orientagdes impostas
para a laborac8o, que ponha em causa a salubridade publica e ambiental, pode a CM. apds
realizacio de competente vistoria, solicitar a entidade distribuidora de energia eléctrica e a
entidade gestora dos sistemas publicos de abastecimento de dgua e de drenagem publica de dguas
residuais, a interrupgéo do fornecimento de electricidade e de dgua, até completa normaliza¢do da
situagdo.
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Titulo IV
Entrada em vigor e Regime Transitorio

Artigo 48 2
Periodo de Transicdo

1. Todas as unidades industriais que a data de entrada em vigor do presente regulamento estejam
em desacordo com as disposi¢des constantes no presente regulamento dispdem de um prazo
de 90 {noventa) dias para procederem a implantagdo das medidas necessdrias com vista a
corrigirem as situacdes de desconformidade com o presente regulamento.

2. O incumprimento do disposto em numero anterior constitui processo de contra-ordenacéo
punivel com coima definida em ntmero 2.1 do Artigo 47.2 do presente regulamento e sangdo
acessoOria de suspensdo de actividade até conclusdo dos trabalhos de correccio

3. Todas as unidades industriais que a data de entrada em vigor do presente regulamento
descarregam as suas aguas residuais na rede de drenagem Municipal, devem no prazo de 90
{noventa) dias apresentar na CMA o respectivo pedido de ligagdo adoptando as medidas que se
venham a julgar necessarias num prazo a acordar com a CMA.

4. O incumprimento do disposto em numero anterior constitui processo de contra-ordenagéo
punivel com a coima nos termos do disposto em ponto 2.3 do artigo 47.2 do presente
regulamento.

Artigo 49.2
Entrada em vigor
Este Regulamento entra em vigor 30 dias apés a sua publicagdo em Digrio da Republica.

Artigo 50.2

Omissdes
Em tudo que este regulamento for omisso aplica-se a legislagdo em vigor bem como o
Regulamentos dos PMQOTs vigentes.
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