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MUNICIPIO DE ALPIARCA

EDITAL N°32/2011

---Carlos Jorge Duarte Pereira, Vice-Presidente da Cdmara Municipal de Alpiarga:-------------

---Torna publico, nos termos ¢ para os efeitos do disposto no n.” 4 do art. 3° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16/12, na redacgfio dada pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30/03, que no uso da
competéncia prevista na aliena a) do n.° 2 do art.® 53 da Lei n.° 169/99, de 18/09, com a
redaccfio da Lei n.° 5-A/2002, de 11/01, a Assembleia Municipal de Alpiar¢a em sessdo
ordindria de 24 de Junho de 2011, aprovou o Regulamento Municipal de Urbanizagio ¢
Edificacfio de Alpiara, que se publica em anexo,-ses==s==srrm-smmmoomcusmmmmmnmersn oo oo oo
-0 mesmo entrard em vigor 30 dias a contar da data de publica¢fio em Didrio da Reptiblica.-
---Para geral conhecimento se publica este e outros de igual teor, que véo ser afixados nos
lugares publicos do costume, publicado no Didrio da Republica e no site deste Municipio:
www.cm-alpiarca.pt,-----ra=-m-m-m-mneu- menm R m e o e

----Pacos do Municipio de Alpiarga, 10 de Agosto de 201 1--mmmmmmmmmmmommmmeommmn oo oo

Carlos Joiee Duarte Pereira
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MUNICiPIO

ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE ALPIARCA

---Certifica, para os devidos efeitos, que em sess&o ordindria da Assembleia Municipal de
Alpiarca, realizada no dia vinte e guatro de Junho de dois mil e onze, consta uma

deliberacdo do SegUINtE teOr == mmmmm oo e e o e e e

---Ponto 5 - Actualizacio e Revisdo do Regulamento Municipal de Urbanizacio e

Edificagio.~========nmmn= -— -- ———— - e —————

---Foi aprovado com quinze votos a favor @ com uma auséncia da sala.~===~==cmemmmmmmmmmmn
---Por ser verdade se passa a presente certiddo que assino e fago autenticar com o selo
S POV O e o o e e e e e e e e e
------------------ Pagos do Municipio de Alpiarca, 27 de Junho de 2011,-=mrmrammmsmmmnemneaes
------------------------ -0 Pre idente d i,éj?a', Municipal ‘
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MUNICI{PIO

CAMARA MUNICIPAL DE ALPIARCA

CERTIDAO

Maria do Céu Rodrigues Duarte Augusto a exercer fungbes de Chefe de Divisdo Municipal
Administrativa e Financeira em regime de substituicdo na Cdmara Municipal de Alpiar¢a,--------

Certifica, para os devidos efeitos, que na reunido de Cadmara realizada no dia seis de Maio de

dois mil e onze, consta uma deliberacdo do seguinte teor: -—----------—-------memoe -

Regulamento Municipal de Urbanismo - Deliberado por unanimidade concordar com a
actualizacdo e revisdo do Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo

Foi ainda deliberado remeter o assunto a préxima sessdo da Assembleia Municipal.----------------

Por ser verdade verdade, se passa a presente certiddo que assino e fa¢o autenticar com o selo

branco em uso neste Municipio. -
Pagos do Municipio de Alpiarca 13 de Junho de 2011 S —

Chefe de Divisdac Municipal Administrativa e Financeira em regime de substituiggo,

ool

{Maria do Céu Rodrigues Duarte Augusto)
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Exm.° Senhor Presidente da CaAmara Municipal de Alpiar¢a ‘J»*-

Venho por este meio, e no &mbito do Decreto-Lei n.° 26/2010 de 30 de Margo, apresentar a a‘fga 1Zaga
revisio do Regulamento Municipal de Urbanizacédo e Edificacdo, concretizado no &mbito das eunioes,
tidas na Comunidade Intermunicipal da Leziria do Tejo (CIMLT), que deve ser obrigatoriamente aaiéguadﬁf
dado o caracter de revisdo obrigatdrio que este Decreto-Lei exige perante este documento,
designadamente, a sua ratificac8o e aprovacdo em Reunido de Camara Municipal, uma vez que este
Diploma ndo se encontra incorporado no Regulamento para langamento e liquidagéo das taxas e prestagio
de caucio, e a sua aprovagido ndo se encontra dependente da Assembleia Municipal para futura Publicag&o
mas apenas da sua aprovagdo em reunifo de Camara Municipal.

Tendo o executivo submetido o projecto a aprovacdo da Assembleia Municipal em reuniéo da mesma no dia
25 de Fevereiro de 2011, constatou-se uma [acuna no documento por parte do Arquitecto Artur Alves
Cabreira, responsavel pela redacgio do documento em causa, em ter mantido a alinea a) do Art.° 10°
refrente a “obras de escassa relevancia urbanistica” pelo que serd necessério retirar esta alinea )} do Art.°
10° para que possa prevalecer o definido em Art.° 26.° "muros de vedagéo” que tem sido a regra urbanistica
seguida no Concelho de Alpiarga.

A redacgio da alinea a) do Art.° 10° que deve ser retirada do Regutamento é a seguinte que passo a
transcrever:

"a) A edificacdo de vedagbes, incluindo muros em alvenaria, rede ou gradeamento, até 1,6m de altura
quando confinantes com a via publica, desde que ndo apresentem elementos ou caracteristicas dissonantes
com a envolvente;”

Sendo também a informar que o Art.° 10.° do Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo se
encontra j& totalmente reformulado e rectificado tendo sido dada a redacgéo que acompanha agora
o documento, bem como a rectificacio da redacgdo do Art.® 19.° referente a “edificagdes passiveis
de legalizacéo”, dado ter sido uma temaética controversa, e pela qual o grupo de trabalho do tronco
comum do RMUE pediu pareceres juridicos a entidades exteriores, dadas as constantes
reformulagdes dos Diplomas Legais actuamente em vigor, estando o Art.° referido completamente
definido e pronto a publicar por todos os Municipios que integram os Tronco Comum do RMUE,
tendo sido também de igual modo o Art.° 7.° referente a Operagdes de destague completado com
mais uma alinea g) referente & memoria descritiva que deve obrigatoriamente acompanhar este tipo
de operagdes, e tendo sido corrigido o Art.° 15.° referente a Utilizag&o e ocupagéo do solo uma vez
que foi revogada pelo DL 26/2010 a alinea g) do n.° 2 do Art.° 4 do RJUE, sendo aplicavel &
situagio em referéncia a alinea h) do n.° 4 do Art.° 4.°, venho por este meio apresentar a nova
redac¢io do Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificag@o de Alpiarga, integralmente pronto
e correcto por forma a ser aprovado em reunido de Camara Municipal e posteriormente publicado
sem qualquer falha.

Sem outro assunto, atentamente:
Alpiarga, 30 de Margo de 2011

/ . O Técnico Superior:
, \Dr i Golens Lhnmaty e Ok Al O
Artur Guilherme Sampaio da Costa Alves Cabreira (Arquitecto)
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Nota Justificativa
No dia 30 de Margo de 2010 foi publicado o Decreto—Lsi n.® 26/2010, que procedeu & décima alteragéo ao

Decreto-Lei n.° 555/98, de 16 de Dezembro, 0 qual fixou o regime juridico da urbanhiza¢éo e da edificacdo, a
que nos habituamos a designar por RJUE.

Mantém-se neste diploma o dever de os municipios, no exercicio do seu poder regulamentar proprio,
aprovarem regulamentos municipais da urbanizagdo e ou da edificagdo, frequentemente designados por
RMUE, bem como regulamentos relativos ao langamento e liquidacéo de taxas que, de acordo com a lej,
sejam devidas pela realizagio de operagbes urbanisticas.

O presente regulamento visa dar cumprimento a uma das obrigacfes legais decorrentes do artigo 3.°
do supra citado normativo, estabelecendo os principios aplicaveis & urbanizagéo e edificago e bem assim
as regras aplicdveis as cedéncias e compensag&es.

Nesta circunstancia, constituem objectivos do presente regulamento:

» Regulamentar as matérias que obrigatoriamente s8o impostas pelo regime juridico da
urbanizagéo e edificacéo (RJUE)

»  Clarificar e tornar mais transparentes os critérios de anélise dos projectos e mais célere a sua
apreciaco por parte dos servigos municipals;

= Sistematizar um conjunto de procedimentos técnicos e administrativos refativos as operagbes
urbanisticas promovidas por particulares;

» Clarificar os deveres dos técnicos e promotores no que se refere a execugdo e
acompanhamento das operagbes urbanisticas, incluindo a conservagéo e respeito pelo
espaco plblico & consequente compreenséo das fungdes da Fiscalizag&o Municipal;

= Simplificar e agilizar procedimentos na iinha da modernizagao administrativa e na garantia
dos direitos dos particulares.

Nesta senda, o presente Regulamento contera trés Capitulos, destacando-se o Capitulo II atinente as
Normas Técnicas, constituindo o seu sustentdculo dado a importancia das matérias abrangidas.

Assim, nos termos do disposto nos artigos 112.°, n° 8 e 241.° da Constituigio da Reptblica
Portuguesa, do preceituado nos artigos 53.°, n.° 2, alinea a) e 64.°, n.° 6, alinea a), ambos da Lei n.® 169/89,
de 18 de Setembro, na redacgéo dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, a Assembleia Municipal de
Alpiarca, sob proposta da Camara Municipal, aprova o presente Regulamento Municipal da Urbanizagéo e
da Edificagfo, também abreviadamente designado por RMUE.




CAPITULO |
OBJECTO E AMBITO

Artigo 1.°
Lei habilitante

Nos termos do disposto no artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, no uso da
competéncia conferida pelos artigos 53.%, n.° 2, alinea a} e 64.°, n.° 6, alinea a) da Lei n.° 169/99, de 18 de
Setembro, alterada pela Lei n.* 5-A/2002, de 11 de Janeiro, o presents Reguian‘}ento ¢ elaborado ao abrigo
do disposto no artigo 3.%, n.° 1 do Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de Dezembro, que aprovou regime juridico
da urbanizagéo e edificagio e que doravante abreviadamente sera designado por RJUE, na redacg¢io dada
pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de Margo.

Artigo 2.°
Objecto e ambito de aplicagéo

1 - O presente Regulamento tem por objecto a fixagdo de regras relativas:

a) A urbanizacéo e edificagdo, complementares dos Planos Municipais de Ordenamento do Territério
e demais legislacio em vigor, designadamente em termos da defesa e preservacéo do meio ambiente,
da qualificagdo do espago publico, da estética, salubridade e seguranga das edificagbes;

b) As cedéncias de terrenos e compansagdes devidas ao Municipio de Alpiarga
2 - O presente Regulamento aplica-se & totalidade do territorio do Municipio de Alpiarga,
sem prejuizo da legistagdo em vigor nesta matéria & do disposto nos Planos Municipais de
Ordenamento do Territdrio plenamente eficazes e de outros regulamentos de ambito
especial.

CAPITULO Il
DAS NORMAS TECNICAS

SECGAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 3.°
Defini¢tes

Para efeitos do presente Regulamento e visando a uniformizaco e preciséo do vocabulério urbanistico
em todos os documentos relativos & actividade urbanistica e de edificagdo no municipio, s&o consideradas
as seguintes definigdes:

a) Equipamento lidica ou de fazer, para efeitos do disposto no artigo 6.°-A, alinea e} do RJUE —~
qualquer edificagie, ndo coberta, destinada ao uso particular para recreio,

b) Estruturas amoviveis ou temporérias — toda a instalagéo colocada, quer em edificios, guer no
solo, por tempo determinado e devidamente fundamentado, sem elementos de alvenaria ou outros que,
de qualquer forma, lhe confiram fisicamente caracter de permanéncia.




SECCAOII
DO PROCEDIMENTO
SUBSECCAOI
DO PROCEDIMENTO GERAL
Artigo 4.°

Instrugao do pedido
1 - Os procedimentos relativos as operagbes urbanisticas objecto do presente Regulamento devem ser

apresentados através do sistema informético adequado, aprovado pela Portaria n.° 216-A/2008, de 3 de
Margo e obedecem ao disposto no artigo 9.° do RJUE.

2 - Os requerimentos previstos no nimero anterior serdo instruidos com os elementos referidos na
Portaria n.? 232/2008, de 11 de Margo.

3 - Os ficheiros correspondentes as pecas desenhadas deverdo ser apresentados nos formatos DWG
ou DXF e DWF. As pecas escritas em formato PDF.

4 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a planta de implantagéio deveré ser apresentada de
acordo com as seguintes alineas:

a) O Municipio fornecera um CD com a planta de localizag@o georreferenciada que n&o pode ser
alterada e o seu uso destina-se apenas ac apoio a georreferenciagfio do processo.

b) Aquando da entrega do pedido de licenciamento ou comunicago prévia de obras de edificag&o,
operagdes de loteamento com ou sem obras de urbanizacdo, juntamente com as habituais pegas,
devera ser entregue em CD de cujo contetido deverd constar um ficheiro em formato dwg ou dxf com
indicagao dos limites e confrontagdes, delimitagéo da tipologia de uso, cedéncias a dominio plblico ou
privado do municipio, &reas comuns, redes plblicas e restantes elementos do levantamento efectuado
ao terreno.

¢) O ficheiro referido anteriormente devera ser elaborado respeitando as regras gque constam do
quadro que se segue. Outros elementos relativos exclusivamente ao levantamento topografico deverao
ser incluidos em layers cuja descrigdo se inicie obrigatoriamente com “lev_top_°, seguido de um nome,
identificador do gue este representa,

d) Listagem e regras para os elementos a entregar:

) = Tipo
Designagio Nome do layer (elemento)
S _ Limltes e confrontagdes . i hilU NI i
Limite da operagdo urbanisilca Processos de Obras é o limite "predial” da propos!a (sem as Lim_op_urb Poligono
cedéncias e sobrantes) Processos de Loteamentos - é o limite da totalidade da operagio
urbanistica.
Limite de lotes (56 para os loteamenios) Lim_lotes Poligono
Muros (apenas a Iicenciar) ) Lim_muros Li_nha
RO BT CCeddncias . LU
Cedéncias ao Domlmo Publico do Mumciplo (todas independentemente do tipo marcadas no CPUB Paligono
mesmo layer)
Cedéncias ao Dominio Privado do Municipio {todas independentemente do tipo marcadas no CPRIV Poligono
mesmo layer)
R | . Redes Poblicas o S
Cémaras de visita da rede de saneamento ' Rp_cv_saneam | Ponto (lexto
“CVS8T *
Céamaras de visita da rede de aguas pluviais Rp_cv_ag_pluv Ponto (texte
“CVAP"} *
Vilvulas da rede de abastecimento de dgua Rp_val_agua Ponto (texto
VAAG™) *




Arestante informagao devera ficar nos fayers comegados por:
“Lev_top_" para a informagio do levantamento topogréfico (tipo de elementos, linhas e pontos/textos);
*Pro]_" para a informagéio do projecto — proposta (tipo de elementos, linhas e pontosftextos})

e) O CD a entregar deverd conter no seu exterior a indicag&o do nome do requerente, o local
(Rua/Lugar e Freguesia), assim como o tipo de processo (Loteamento, obra particular ou informag&o
prévia). Esta informacgao devera ser escrita no préprio CD com marcador apropriado a superficies lisas.

f) Nao se pretende qualquer tipo de padronizagdo ou trama, os elementos deverdo estar separados
pelos respectivos layers, respeitando sempre o tipo de elementos (linha, ponto, texto ou poligono), cor,
espessura e tipo de linha.

o) Para efeitos do pedido de emiss&o de alvara de loteamento, utilizagéo de edificios ou recepgéo

proviséria das obras de urbanizag3o, juntamente com as habituais telas finais em papel, devera ser
iguatmente entregue um CD que respeite as regras atrés enunciadas.

5 — Até a implementagio da Directiva “/nspire” (transposta pelo Decreto-Lei n.® 180/2009, de 7 de
Agosto), altura em que passara a ser usado o sistema de referéncia europeu — ETRS89, os levantamentos
topograficos, deverdo ser ligados & rede geodésica nacional, no sistema Hayford -Gauss, Datum
planimétrico 73, Datum altimétrico Cascals, com a origem das coordenadas na Melriga.

6 - As plantas da situagéo existente e de sintese a que se referem, respectivamente, as alineas f} e g)
don.® 4 don. 7.° e alinea a) do n,* 2 do n.® 8.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Margo, seréo desenhadas
respectivamente sobre levantamento topogréfico efectuado nos termos do ntimero anterior e sobre a
modulac&o proposta.

7 - Os projectos relativos a operagtes urbanisticas de alterago e ampliagéo deverfio conter, para alem
dos elementos referidos na Portarla n.° 232/2008, de 11 de Marca, pegas desenhadas e quadro de 4reas de
sobreposicdo (amarelos e vermelhos) e desenhos finais.

8 - Os projectos relativos a operagbes urbanisticas, nomeadamente operagbes de loteamento e suas
alteragdes, obras de construgdo, reconstrucdo, ampliagéo e alterago devem incluir a representagdo dos
prédios e construgbes adjacentes, numa extensfio minima de 10m para cada lado, salvo em casos
devidamente justificados,

g - Até 4 implementag&o do sistema constante do nimero 1 do presente artigo ou enquanto este néo se
encontrar em funcionamento, a apresentagéio efectua-se em suporte papel, através de formulérios préprios,
disponibilizados gratuitamente nos locais de atendimento da Camara Municipal e atraveés da internet no sitio
www.cm-alpiarca.pt

10 - No caso pravisto no nimero anterior os elementos instrutérios dever&o ser apresentados em
duplicado, acrescidos de antas cépias quantas as necessdrias para a consuita das entidades exteriores &
Camara Municipal, quando for o caso, bem como em suporte digital

11 - Apos implementagao do sistema informético mantém-se a obrigatoriedade de apresentagéo de uma
cépia em papel do projecto de arquitectura e especialidades.




Artigo 5.°

Edificagbes em area abrangida por operagdes de loteamento
Estao sujeitas a licenciamento as obras de edificagdo em area abrangida por operacéo de loteamento cujo

alvara ndo contenha todas as especificagbes referidas na alinea &) do n.*1 do art.® 77.° do RJUE.

Artigo 6.°

Alteragédo de operacgdes de loteamento
1 - Nos pedidos de alteracéo & licenga de loteamento cabe ao requerente identificar os proprietarios e

ou administradores dos condominios dos edificios construidos nos lotes constantes do respectivo alvara e
indicar as respectivas moradas, juntando documentos comprovativos das respectivas fitularidades relativas
aos respectivos lotes;

2 - Verificando-se ser manifestaments impossivel identificar os titulares dos direitos reais sobre os lotes
ou quando tendo sido aqueles notificados e a correspondéncia vier devolvida, a notificagéo sera publicitada
no site da autarquia e através de edital, a afixar nos locais de estilo e ainda publicado num jornal local, a
expensas do requsrents;

3 - A alieragio de operacgBo de loteamento admitida objecto de comunicac@o prévia sé pode ser
apresentada se for demonstrada a néo oposigdo da maioria dos proprietarios dos lotes constantes da
comunicagao, devendo, para o efeito, ser apresentada declaragéo subscrita por esses proprietarios.

Artigo 7.°

Operagdes de destaque
O pedido de certiddo para efeitos de destaque de parcela deve ser acompanhado dos seguintes

elementos:

a) Certid&o da Conservatéria do Registo Predial;

b) Caderneta (s) predial (ais) referente (s) ao prédio (urbana / rastica);

¢) Extracto das plantas de ordenamento, zonamento e de implantagdo dos planos municipais de
ordenamento do territorio vigentes e das respectivas plantas de condicionantes, e planta & escala de
1:2.500 ou superior, com a indicag8o precisa do local onde se pretende executar a operagao;

d) Planta de localizacio e enquadramento 3 escala da planta de ordenamento do plano director
municipal ou & escala de 1:25.000 quando este ndo existir, assinalando devidamente os fimites da area
objecto da operacéo; '

) Extractos das plantas do plano especial de ordenamento do territoric vigente;

f) Levantamento Topogréfico, & escala de 1:1.000 ou superior, ligado & rede geodésica nacional no
Sistema Hayford-Gauss, DATUM Planimétrico 73, Datum Altimétrico de Cascais com origem das
coordenadas na Melrica com indicag@o das éreas a destacar e remanescente, respectivas confrontacdes,
com implantagao das construgdes existentes, suas dreas de construgao e implantagéo e identificagéo dos
respectivos processos de obras;

g) Meméria descritiva e justificativa contendo a observancia das normas legais e regulamentares
aplicaveis, designadamente as constantes de planos municipais ou especiais de ordenamento do territério,
de serviddes ou restricdes de utllidade piblica, das normas técnicas de construglo, protecgdo do patriménio
cultural e imével, e a obrigagfio de comunicaco prévia nos termos do Art.° 24.° do Decreto-Lei n.° 73/2009,
de 31 de Margo, que estabelece o regime juridico da Reserva Agricola Nacional, das operagdes urbanisticas
previstas efou resultantes da operagéo de destaque.




Artigo 8.°

Propriedade horizontal
1 - O pedido de emisso de certid&o do cumprimento dos requisitos para constituicdo ou alterag8o de

propriedade horizontal de ediflcio ou conjunto de ediffcios deve ser instruido com os seguintes elementes:

a) Memédria descritiva contendo:

i) Descricdo sumaria do edificio e indicag8o do nimero de fracgbes autdénomas designadas
pelas respectivas letras mailsculas;

iiy Discriminagdo por fracgio: do piso, tipo de utilizagBo, nimero de policia (quando exista),
compartimentos incluindo varandas e terragos, indicagéo de éreas cobertas e descobertas e da
percentagem ou permilagem relativamente ao valor total do ediffcio;

iii} Discriminagfio das zonas comuns a todas as fracgdes ou a determinado grupo de fracgdes.

b) Pecas desenhadas, contendo:

iy Plantas do edificio com a desighagio de todas as fracgles pela letra maiUscula respectiva
com a delimitagfo de cada fracglo, das zonas comuns e logradouros envolventes;

i) Tratando-se de edificago construida em data anterior a0 RGEU ou de deliberagéo Municipal
gue a sujeitasse a licenciamento, as pegas desenhadas devem conter um corte que evidencie o
pé-direito dos diferentes pisos;

2 -~ Consideram-se como fazendo parte integrante das fracgdes as garagens ou os lugares de
estacionamento privados fixados em cumprimento das proporgdes regulamentares, sem prejuizo de,
guando excedidas aquelas, poderem constituir fracgdes auténomas.

3 - Os desvios dos telhados, quando destinados a arrecadagdes, ndo podem constituir fracgéo
auténoma.

4 - Nos edificlos possuindo dois fogos ou fracgdes por piso, com enfrada comuim, as designagdes de
“direito” e de “esquerdo” cabem ao fogo ou fracgio que se situe a direita ou & esquerda, respectivamente,
de quem acede ao patamar respectivo pelas escadas, e a todos 0s que se encontrem na mesma prumada,
tanto para cima como para baixo da cota do pavimento da entrada.

5 - Se em cada andar houver trés ou mais fracgbes ou fogos, estes dever&o ser referenciados segundo
a chegada ao patamar nos termos do numero anterior, comegando pela letra A e no sentido do movimento

dos ponteiros do reldgio.

Artigo 9.°
Estimativa orgamental das obras de edificagao
O valor da estimativa do custo das obras de edificag8o sujeitas a licenciamento ou comunicagio prévia

& elaborado com base no valor unitario de custo de construgéo fixado de acordo com a seguinte formula:
E=Cmx K, em que:
E - corresponde ao valor do custo de construgio por metro quadrado de drea bruta de construgao;
Cm - corresponde ao custo do metro quadrado de construgéo para o municipio, fixado por portaria,
publicada anualmente nos termos da alinea ¢} do n.® 2 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 141/88, de 22 de
Abril
K - corresponde ao factor a aplicar a cada tipo de obra, sendo:
a) habitac&o unifamiliar ou colectiva —1,0;
b) caves, garagens e anexos — 0,30;
¢) estabelecimentos comerciais, servigos e multiusos — 0,70;




d} armazéns e pavilhdes industriais — 0,50;
e)canstrugbes agricola e agro-pecuarias — 0,30;
f) piscinas, tangues e similares — 0,30;

g) muros (rﬁﬂ) — 0,10;

h) reabilita¢do de edificios ~ 0,50

i} remodelacio de terrenos (m3) — 0,05

SUBSECGAOIl _
DOS PROCEDIMENTOS E SITUAGCOES ESPECIAIS
Artigo 10.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

Para efeitos do disposte na alinea g) do n.” 1 e n.? 3 do artigo 6.%-A do RJUE, s&0 consideradas de
escassa relevancia urbanlistica as seguintes obras:

a) Construgdes de simples vedacgbes, ainda que confinantes com a via publica, executadas em rede e
apoiadas em soco de fundacdo com altura maxima total de 0,50m, devidamente rebocado e pintado a cor
clara, prefazendo a vedagfo uma altura total maxima de 1,80m.

b) Alteragfio de materiais e cores desde que compativeis com as existentes na envolvente;

¢} As demoligdes de edificios isolados de um piso até 160m? de area bruta de construgéo e de muros de
vedagdo, ndo classificados nem sm vias de classificag&o e ndo situados em zonas de protecgéo;

d) A instalag8o de chaminés, condutas de ventilagfo e exaustao e sistemas de climatizagéo no exterior
das edificagfes e quando colocadas nas fachadas néo confinantes com a via piblica;

€) As estruturas amoviveis, com utilizagao inferior a um ano;

f) Estruturas temporarias visando a promogéc de operagdes urbanisticas em curso e durante o prazo de
validade do alvara ou da comunicagBo prévia admitida, sem embargo daquele prazo poder vir a ser dilatado
a requerimento fundamentado do interessado;

g) Marquises, desde que os materiais e cores utilizados sejam idé&nticos aos dos vos exteriores da
edificaclo e desde que localizadas nas fachadas néo visivels a pariir da via pUblica;

h) Tanques de uso agricola com drea até 25m? de implantacéo e 1,8m de profundidade;

iy Arranjos de logradouros, tais como ajardinamentos ou pavimentagdes;

i) Obras situadas fora dos perimetros urbanos delimitados em PMOT's e em areas néo pertencentes a
RAN (Reserva Agricola Nacional) efou REN (Reserva Ecoldgica Nacional}, que consistam em construgdes
ligeiras de utilizago agricola ou pecuaria, de 1 {um) sé piso, com pé-direito maximo de 2,50m, cércea
maxima de 3,00m e com area maxima de implantagfo/construgéo de 30,00m? e gque ndo caregam de estudo
de estabilidade.

Artigo 11.°
Participacao da realizagao de operagdes urbanisticas

O promotor da realizac&o de operagbes urbanisticas, que gerem Residuos de Demoligdo e Construgao,
deve informar a Camara Municipal até 5 dias antes do infcio dos respectivos frabalhos, para os efeitos
previstos no Decreto — Lei n.° 48/2008 de 12 de Margo, preenchendo para o efeito o modelo disponivel nos

servicos municipais.




Artigo 12.°

Operagdes urbanisticas geradoras de impacto semelhante a loteamento
Para efeitos de aplicagdo do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, consideram-se geradoras de impacto

semelhante a loteamento as operagdes urbanfsticas respeitantes a edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si, que:

a) Disponham ou passem a dispor de mais de uma caixa de escada de acesso comum & fracgdes ou
unidades de utilizag&o independente;

b) Comportem ou passem a comportar quatro ou mais fracgées ou unidades de utilizagao independente,
com excepgao das destinadas a estacionamento automével, que disponham de acesso principal proprio e
auténomo para o espago exterior;

Artigo 13.°

Operagdes urbanisticas geradoras de impacto relevante
Para efeitos de aplicagdo do n.® 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se geradoras de impacto

relevante:

a) Todas as obras de edificagdo, em drea ndo abrangida por operagéo de loteamento, que disponham
ou passem a dispor de drea de implantag&o superior a 500m? e que obriguem ao licenciamento de obras de
urbanizagéo;

b) Toda e qualquer construgédo que disponha ou passe a dispor de nimero igual ou superior a onze
fracgbes ou unidades de utilizagdo independente, com excepgdo das destinadas a estacionamento

automovel.

Artigo 14.°

Compensacdes
1 - Para efeitos do n.? 4 do artigo 44° do DL 555/99 de 16 de Dezembro, se o prédio em causa ja estiver

dotado de parte ou da totalidade das infra-estruturas a que se refere a alinea h) do artigo 2.° do mesmo
diploma legal, ou n3o se justificar a localizagéo de qualquer equipamento ou espagos verdes pulblicos, ndo
ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietéric obrigade ao pagamento de uma
compensagio ao municipio.
2 - A compensagéo poderd ser paga em numerario ou em especie, através da cedéncia de lotes,
prédios urbanos, edificagdes ou prédios rusticos.
3 - A Camara Municipal podera optar pela compensagfio em numerario.
4 - O valor da compensago a pagar ao municipio seré determinado de acordo com a seguinte formula:
C=0,0xVxL+IF/2emque:
C & o montante, em euros, da compensaco a pagar ac municipio;
V é o valor da construg#o a erigir no equivalente da drea de cedéncia;
L & o coeficiente que toma os valores a seguir indicados, consoante a localizag&o do prédio a lotear:
1, no espago urbano ,
0,6, no espaco urbanizave! ;
0,5, nos aglomerados urbanos das restantes sedes de freguesias;
0,4, nos restantes casos.
IF &€ o montante em euros, das infra-estruturas executadas pelo Municipio




a) Para efeitos do célculo de V, considera-se:
V= Ab x Pfm2

Calculando-se Ab pela muitiplicacao do Indice médio de construgdo prevista no loteamento, pela diferenca
de &rea de terreno cedida e a 4rea do terreno calculada como drea de cedéncia minima de acordo com a
Portaria n.° 216-Bf2008, de 3 de Marga.
Pim2, & o valor unitario por metro quadrado do preco da construgéo, fixado anualmente em portaria do
Ministro da Tutela, para casas de renda econémica.

b) Para ¢ célculo de IF considera-se:

VAM x VM, em que:

VAM ¢ o valor aprovado anualmente pela Assembleia Municipal referente a unidade medida de execugéo de
cada uma das infra-estruturas ptblicas gue beneficia o loteamento.

VM & o valor medida das infra-estruturas publicas que beneficiam o loteamenito.

5 - Para efeitos de célculo de compensagio pela ndo cedéncia de dreas ac dominio pUblico e privado
do Municipio destinadas a espagos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas e equipamentos de
utitizagéo colectiva, néo séo consideradas as areas ou parcelas de natureza privada a afectar a esses fins.

6 - Nos casos previstos no niimero anterior, o valor da taxa serd reduzido, na parte correspondente a
cada uma dessas areas, em 50%.

7 - O disposto no presente artigo aplica-se, com as necessarlas adaptagdes aos casos previstos nos
artigos 12° & 13° do presente regulamento,

Artigo 15.°
Utilizagao e ocupacéo do solo

1 - Esta sujeita a Comunicagio Prévia a utilizacfo ou ocupacgéo do solo, ainda que com carécter
temporario, o depdsito, armazenamento, transformacfo, comercializacdo e ou exposigdo de bens ou
pradutos, incluindo estaleiros, ainda que se tratem de dreas que constituam logradouro de edificacdes
licenciadas, autorizadas ou admitidas desde que n&o seja para fins exclusivamente agricolas, pecuarios,
florestais, mineiros ou de abhastecimento de Agua, conforme alinea h) do n.° 4 do art.? 4° do RJUE.

2 — Exceptuam-se do nimero anterior o deposito e armazenamento de bens, ou produtos para uso
préprio e que nd3o ponham em causa as condigbes de salubridade e de seguranga do local, nem
prejudiquem o aspecto das edificagdes ou a beleza da paisagem.

Artigo 16.°
Discusséo publica
1 - Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 22.° do RJUE, consideram-se operagtes de loteamento
com significativa relevancia urbanistica aguelas que excedam algum dos seguintes limites:
a) 2 ha;
k) 80 fogos;
¢) 10% da populagéo do aglomerado urbano em que se insere a pretenséo,




2 - A aprovacio das operagdes referidas no ntmero anterior § sempre precedida de um periodo de
discussdo puiblica que se inicia apds recepgdo do dltimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes
emitidos pelas entidades exteriores ao municipio, nos termos das alineas seguintes:

a) O periodo de discussio plblica deve ser anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias e néo
deve ser inferior a 10 dias ttels;

h) A discussio publica tem por objecto o projecto de loteamento, podendo os interessados, no prazo
previsto no nlmero anterior, consultar o processo e apresentar, por escrito, as suas reclamagbes,
observacdes ou sugestdes.

¢} A discusséo publica é anunciada através de edital a afixar nos locais de estilo e no sitio da Internet da
autarquia. '

Artigo 17.°
Prazo de execugédo das obras de urbanizagéo e de edificacdo no ambito de
procedimento de comunicacgédo prévia
Para os efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 53° e n.° 2 do artigo 58° do RJUE, as obras devem ser
conclufdas no prazo proposto pelo comunicante, ¢ qual néo poderéa exceder:
a) 1 ano, quando o valor dos trabathos seja igual ou inferior a € 50.000 (cinquenta mil suros),
b) 2 anos quando de valor superior.
¢) Outro prazo quando devidamente justificado pela complexidade ou dimenséo da obra.

Artigo 18.°
Caugédo destinada a limpeza de area e reparacgéo de estragos

1 - Para os efeitos do disposte no artige 86° do RJUE, nos pedidos de licenciamente ou comunicagéo
prévia para as Operacdes Urbanfsticas geradoras de impacto semelhante a Loteamento definidas em Art.°
12.° do presente Regulamento, para as Operagdes de Loteamento e para as Obras de Urbanizag&o, devera
ser apresentada caugio destinada a gatantir o levantamento do estaleiro, a limpeza da 4rea, de acordo com
o regime da gest&o de resfduos de construgéo e demolicdio nela produzidos, e a reparagio de quaisquer
estragos ou deterioragdes que se tenha causado em infra-estruturas plblicas.

2 - A caugo deverd ser prestada no acto de liquidagio das taxas devidas pela realizagdo da operagéo
urbanistica, através de garantia bancéria auténoma a primeira solicitag@o ou depésito em numerario na
tesouraria da Camara Municipal; \

3 - O montante da caugio sera calculado tendo em conta o valor das infra-estruturas publicas existentes
e confinantes com a area de intervengdo, de acordo com os valores unitarios de construgdo de infra-
estruturas definidos no Regulamento de Taxas para efeito do célculo de compensagdes, acrescide de 15%
do valor calculado para limpeza da area e levantamento de estaleiro;

4 - A caugic sera libertada, a requerimento do interessado, apds verificacdo em sede de acgdo de
fiscalizagAo aquando do deferimento do pedido de autorizagéo de ufilizagéo.




Artigo 19.°
Edificagtes passivels de legalizagéo
Licenciamento ou comunicag¢éo prévia de edificagdes existentes
1 — O procedimento de licenciamento ou comunicagio prévia de edificacbes existentes em desrespeito

do disposto no RJUE devera ser instruido com os elementos constantes nas Portarias respectivas e ainda
com os seguintes efementos:

a) Levantamento fotografico actualizado a cores;

b) Planta de implantagio desenhada sobre levantamento Topogréfico, ligado & rede geodésica nacional
DATUM 73;

¢) Telas Finais (tragade esquematica) da rede predial de distribui¢@io de aguas, de drenagem de aguas
residuais domésticas e pluvials, subscrito por técnico habilitade para o efeito.

2 — Excepciona-se da obrigatoriedade de apresentag8o prevista no nimero anterior os seguintes
elementos previstos nas respectivas Portarias:

a) Os elementos constantes na alinea e) do n.° 3 do artige 11.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de
Margo; .

b) Plano de acessibilidades, caso a edifica¢io seja anterior & data de entrada em vigar do Decreto -Lel
n.° 163/20086, de 8 de Agosto,

¢) Projecto de estabilidade, caso a edificacio tenha sido construida ha mais de cinco anos, devendo
para o efeito apresentar terme de responsabilidade passado por téenico legalmente habilitado para o efeito,
em que este se responsabilize pelos aspectos estruturais da obra realizada;

d) Projecto de instalagio de gas, caso se comprove que a construgdo fol efectuada antes de 1 de Margo
de 1990 e o requerente apresente termo de responsabilidade passado por técnico instalador credenciado;

e) Projectos da rede predial de distribuigdo de agua, da rede predial de drenagem de aguas residuais
domésticas, da rede predial de drenagem de &guas pluviais, desde que apresentada a Tela Final prevista no
n.° 1, alinea d) do presente artigo.

f) Projecto de instalages telefonicas e de telecomunicagdes (ITED), caso a edificagdo se encontrs ja
provida de redes e disso seja feita a respectiva prova ou caso se comprove que a construgdo é anterior a
data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 146/87, de 24 de Margo - 1 de Janeiro de 1988;

g} Projecto de comportamento térmico (RCCTE), acompanhado por declaragie de conformidade, caso
a edificaglo seja anterfor & data de entrada em vigor do Decreto -Lei n.° 40/90, de 6 de Fevereiro — 9 de
Fevereiro de 2007, ‘

h) Projecto de sistemas energsticos (RSECE), acompanhado por declaragao de conformidade caso a
edificag@o seja anterior & data de entrada em vigor do Decreto -Lei n.° 78/2006, de 4 de Abril — 1 de Julho
de 2008;

1) Projecto de climatizagdo (RSECE), acompanhado por declaragéo de conformidade, caso a edificagio
seja anterior 4 data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 78/2008, de 4 de Abril — 1 de Julho de 2008);

i} Projecto de condicicnamento actstico, caso a edifica¢éo seja anterior 4 data de entrada em vigor do
Decreto -Lei n.* 129/2002 de 11 de Maio — 11 de Julho de 2002),

3 - Apos a notificagio do deferimento do pedido de legalizagcio que beneficie deste regime, o titudar do
processo devera apresentar o pedido de emisséo do respectivo alvara de obras no prazo méaximo de 30 dias
uteis sob pena de caducidade da deciséo.




4 — Na instru¢io de pedido de emiss&o do alvara de obras de edificagéo referidas no ndmero anterior,
sera dispensada a apresentag8o dos elementos referidos no n.° 1 do artigo 3.° da Portaria n.® 216-E/2008,
de 3 de Margo.

5 — Os elementos referidos no nlimero anterior serdo iguaimente dispensados na instrugdo de pedidos
de comunicacio prévia.

6 - Na instrug@o do pedido de autorizagio de utilizagéo sera dispensada a apresentacio dos elementos
referidos nas alineas d) a h) do n.° 1 do artigo 15.° da Portaria n.° 232/2008 de 11 de Margo.

7 — O titulo de utllizagéo de edificagdes a que se reporta o presente artigo devera mencionar
expressamente que se esta perante uma legalizag&o nos termos do disposto no presente artigo.

SECCAO Il
DA EDIFICAGAO

SUBSECGAO |
EDIFICAGAO

Artigo 20.°

indices Urbanisticos
t1. Os Indices urbanisticos a considerar na elaboragfo de projectos de obras particulares s&o:

a. Indice de construgao/utilizagio: quociente entre a 4rea de construgo e a area do prédio ou lote que
serve de base & operagéo.

b. Indice de implantag&o/ocupagio: quociente entre o somatério da drea de implantagdo de todas as
construgdes edificadas no lote ou prédic que serve de base & operagfe urbanistica e a area total do lote ou
prédio.

¢. Densidade habitacional: quociente entre o nimero de fogos e a érea do lote ou prédio que serve de
base a operagéo.

2. Salvo outros valores definidos em PMOT's eficazes deveréo ser considerado os seguintes Indices:

a. Indice de ocupagao do lote ou prédio o valor maximo 0,85 para iotes de moradias unifamiliares, e o
valor maximo 0,75 para lotes de edificios plurifamiliares, néo podendo os anexos exceder o valor de 0,20 e
0,25 respectivamente.

b. O Indice mé&ximo de construgao acima do solo & de 2,25,

Artigo 21.°
Alinhamentos

1 — A execugéo de qualquer obra de edificago confinante com via pUblica incluindo muros, carece de
prévia definicéio do respectivo alinharmento pelos servigos municipais,

2 - Os gdlinhamentos a definir terfio como hase perfis tipo com faixa de rodagem de acordo com
legislagdo em vigor e IGT, ou no minimo 4,50 m tratando-se de vias de sentido Unico em dreas wbanas,
caso em que deverfo ser sempre cumpridas as dimensdes definidas para os passeios,

3 - Em zonas urbanas consolidadas podera admitir-se a manutengée do alinhamento estabelecido pelas
edificagdes contiguas existentes, desde que ndo advenham inconvenientes funcionais para a circulagéo
pedonal ou viaria,




4 - Nos caminhos existentes nas zonas situadas fora dos perimetros urbanos pode ser dispensada a
previsdo de passeios, senda os alinhamentos definidos com base em perfis que contenham apenas faixa de
rodagem, bermas ¢ valetas marginais de escoamento de aguas pluviais.

Artigo 22.°
Coberturas

Sao interditos os beirais livres em edificios com aliura do beirado superior a 6,5m, que lancem
directamente dguas sobre a via publica, devendo as aguas das coberturas serem recolhidas em algerozes
ou caleiras (interiores) & canalizadas em tubos de queda, até 0,10m do solo no caso de haver valeta, ou
conduzidas em tubagens enterradas até ao colector plblico de drenagem gquando exista.

Artigo 23.°
Elementos adicionais amoviveis

1 - Os toldos, palas publicitérias ou antncios ndo poderdo ter balango supetior a 50% da largura do
passeic, com o maximo de 1,00 m, e deverdo deixar sempre livre uma altura nunca inferior a 2,50 m
contados a partir da cota do passeio,

2 - Podera ser admitida uma largura superior a prevista no nlimero anterior, desde que justificada por
exigéncias técnicas da actividade a instalar ou especificidades do jocal.

3 - Nos arruamentos sem passeios e com circulagio automovel ndo € permitida a colocagio de toldos
salientes em relag&o ao plano marginal. As palas publicitarias ou anlncios poderao ter um balango até 0,30
m. ‘

4 -S06 & admitida a instalaggo de equipamentos de climatizag&o nas fachadas ou empenas dos edificios
quande n#o sejam dotados de logradouros a tardoz, caso em que deverfo ser contempladas solucdes
arguitectdnicas que permitam a sua integracéo sem afectar a estética do edificic, nfo podendo ficar saliente
em relacdo a fachada e ou empena.

5 - A colocacio de antenas s6 sera permitida na cobertura dos edificios.

6 - Os projectos de habitaco colectiva deverdo prever, na organizagdo dos fogos, um espacgo para
estendal, os quais ter8o de contemplar soluges arquitectonicas adequadas para o seu enguadramento
estético.

Artigo 24.°
Vaos no plano marginal

1 - Os vios de poria ou janela localizados no plano marginal de edificios confinantes com espago
publico e a uma altura inferior a 2,50 m, néo pederéo abrir ne sentido do exterior,

2 - A solugdo em desacordo com o disposto no numero anterlor s6 serd de admitir se de tal facto
resultarem vantagens de ordem estética e urbanistica e no se verifiquem inconvenientes de aordem geral.

3 - Nos casos de impossibilidade técnica comprovada pelos servigos municipais de cumprimento do
disposto no niimero anterior, e quando tal se justifique, a colocacfio de portdes de garagem deveré incluir
um sistema de aviso soncro e luminoso gue anteceda a sua aberfura. 1déntico .sistema devera ser
obrigatoriamente instalado nos portdes existentes, abrindo para ¢ exterior, agquande da realizacdo de
quaisquer obras de alterag@o ou beneficiagio.




SUBSECGAO li y
DOS ANEXOS E OUTRAS CONSTRUCOES DE APOIO

Artigo 25.°
Anexos e outras construcdes de apoio

Nos logradouros é permitida a construgfo de anexos e outras construgdes de apoio desde que se
destinem exclusivamente a apoic do edificio principal ou suas fracgdes, tais como garagens ou arrumos, e
* devem garantir uma adequada integrac@o no local de modo a n&o afectar as caracteristicas urbanisticas
existentes nos aspectos da estética, insolagBo e da salubridade, devendo ainda respeitar 0s seguintes
condicionalismos:

a) Nao ter mais de um piso;

b} N&o possulr terragos acessivels, salvo se garantirem os afastamentos legais e regulamentareé;

¢) Quando confinantes com a via publica ou edificagdes de interesse relevante o tratamento da solugéc
de arquitectura devera assegurar a sua integragso no conjunto edificado onde se insere;

d} A sua implantagéo nao criar altura de meagao superior a 4m relativamente a cota natural dos terrenos
vizinhos;

e) A area de anexos nfo exceder 15 % da area do lote ou parcela, podendo ser acrescida de mais 15
%, desde que este acréscimo de 4rea se destine exclusivamente a aparcamento, salvo disposicio coniraria
em PMOT;

f} N&o exceder um pé-direito maximo de 2,80m salvo casos devidamente justificados, destinados a
garagens ou instalagdes de apoio & agricultura.

SUBSECGAO Il
DA VEDAGAO DOS PREDIOS

Artigo 26.°
Muros de vedagio

1 - Os muros de vedagéo confinantes com via publica, dentro dos perimetros urbanos, encimados por
grade ou néo, ndo poderdo exceder a altura de 1,80m em relaclo & cota do passeio ou da vialespago
publice, sendo que na sua constituigdo ndo poderdo exceder a altura maxima de 1,20m em alveanaria,
sendo permitido + 0,60m com recurse ac gradeamento metalico ou ou cutro, desde que a area de vazio seja
superior a 70% da area a sobreelevar, ou 2,00m guando consumadas em sebes.

2 - Os muros de vedagéo entre vizinhos, n&o poderéo ter uma aitura superior a 2,20m.

3 - Exceptuam-se do disposta nos nimeros anteriores:

a) Os muros de vedaglo de terrenos de cota superior ao arruamente, os quais poderfio ter altura
superior até ao maximo de 1m acima da cofa natural do terreng;

b) Quando o muro de vedagao separe terrenos situados em cotas diferentes e superiores a 1 m, a altura
maxima sera de 1,5m, contada a partir da cota natural mais elevada;

c) Os muros de vedagdo poderdo ser nivelados na sua parte superior, sendo nestes casos
admitida uma variagfo de alturas em relago ao espago publico adjacente até ao méximo de 2,00m, medido

no seu ponto mais elevado;




d} Os muros de vedagBo que consfituam fachadas falsas, os guais atenderfo a uma solugdo
arquitectdnica que assegure a sua integragéo no conjunto edificado onde se insere.

4 -A localizagdo de terminais de infra-estruturas, designadamente contadores de energia eléctrica,
abastecimento de aguas, de gas e outros, como a calxa de correio & nimeros de policia, devera ser
coordenada no projecto e tanto quanto possivel consfituir um conjunto cuja composicdo geométrica seja
coerente, com & imagem geral do muro de vedagéo.

5 - Quando ndo se verifique a circunstancia prevista no numero anterior, os projectos de obras de
urbanizag&o devem prever a construgao de um murete técnico, destinado a colocaglo das caixas de ligagao

das infra-estruturas, em cada lote ou prédio abrangido.

SUBSEGGAO IV )
- DO ESTACIONAMENTO EM EDIFICIOS

Artigo 27.°
Estacionamento no interior de edificios

1 - Sem prejuizo do previsto em legislagio especifica, para o dimensionamento dos espagos destinados
a estacionamento de velculos ligeiros em estruturas edificadas devem ser respeitadas as seguintes
dimensodes livres minimas:
a) Profundidade: 4,50m;
b} Largura:
i) 2,30m, quando se trate de sequéncia de lugares continuos,
iiY 2,50m, se ¢ lugar for limitado por uma parede, ou
iiiy 3,00m, quando se trate de lugares limitados por duas paredes laterais, ou
iv} 4,20m, quando se trate de dols lugares a par entre paredes.
2 - Os corredores de circulagéo interior devem contemplar espage adequado de manobra e a sua
largura n&o deverd ser inferior a:
a) 3,50m, no caso de estacionamento organizado longitudinalmente;
b) 4,50m, no caso de estacionamento organizado até 45.%
¢} 5,00m, no caso de estacionamento organizado a 60.°
d) 5,50m, no caso de estacionamento organizado a 80.9;
3 - Devera ser respeitado o disposto nas normas técnicas anexas ao Decreto-Lei n.° 163/20086, de 8 de
Agosto.

4 - As rampas de acesso a estacionamento no interior dos prédios deverdo cbedecer aos seguintes
critérios:

a) Nao devem ter qualquer desenvolvimento na via ptiblica, excepto em situagdes pontuais devidamente
justificadas e em fungdo da envolvente;

b} Inclinagdo maxima de 30 %; ,

¢} Existéncia de tramo com inclinagdo maxima de 8 % entre a rampa e o espago publico, no

interior do prédio, com uma extensio ndo inferior a 2,00m;




5 - As garagens colectivas deverdo possulr um ponto de fornecimente de dgua e sistema eficaz para a
respectiva drenagem, sistemas de seguranga contra risco de incéndio, ventifagfio natural ou forgada,
marcagio e numeragéa no pavimento dos respectivas lugares e pintura em todas as paredes e pilares de
uma barra amarela em tinta iridescente com a largura de 0,20m situada a 0,9 m do solo.

8- As edificagBes cujos espagos destinados a estacionamento automével situados em cave, no fodo ou
em parte, sejam constituidos em fracgbes auténomas deverlo possuir safdas de emergéncia com acesso
directo ao exterior, independentes do restante edificio, n&o podendo de forma alguma a escada de acesso
a0s pisos habitacionais constituir caminho de evacuagéo.

7 - As normas previstas no presente artigo aplicam-se & operacgéo urbanistica de alteragio de uso de
sdificagao licenciada ou construfda ao abrigo de comunicacéo prévia admitida.

Artigo 28.°
Regime de excepgdo

A Camara Municipal pode deliberar a isencgfo total .ou parcial do cumprimento das normas previstas no
artigo anterior quando se verifique, pelo menos, uma das seguintes condigbes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagfo da arquitectura original de edificios ou outras construgbes
gue pelo seu valor arquitecténico proprio e integragio em conjuntos edificados caracteristicos devam ser
preservados;

b) As dimensbes do prédic ou a sua situagéo urbana inviabilizarem a construglo de estacionamento
privativo com a dotagfo exigida, por razdes de economia e funcionalidade interna;

c) A nova edificag8o se localize em prédio sem possibilidade de acesso de viaturas ao seu interior, seja
por razdes de topografia, das caracterfsticas do arruamento, ou por razdes de inconveniéncia da localizac8o
do acesso ao interior do prédio do ponto de vista dos sistemas de circulagio publicos.

d) A alteraglo ao uso ocorra em lotes resultantes de operagfo de loteamento cuja urbanizagio
esteja consolldada nos termos da alinea o} do art.° 2.° do RJUE, e que fique manifestamente demonstrada a
impossibilidade do cumprimento do disposto no n.® 7.do artigo anterior.

SUBSECCAO V
DA URBANIZAGAO

Artigo 29.°
Materiais a aplicar nas areas a ceder para o dominio municipal
Os materiais a aplicar na pavimentagéo de dreas a ceder para o dominio municipal carecem de apravacéo
por parte da Camara Municipal, mediante proposta do promotor, tendo em conta a sua localizagio, podendo
ser designadamente aplicados os seguintes:

a) A pavimentag@o das faixas de rodagem devera ser em cubos ou paralelepipedos de granito ou
calcario, betdo betuminoso, aplicado a quente, consoante o tipo de vias existentes, sua localizagéo e
enguadramento na envolvente;

b} As marcacdes referentes a sinalizaglo horizontal de tréfego automével, impostas na licenga ou
comunicacdo prévia, serdo executadas; '
B} Nas faixas de rodagem pavimentadas a cubo e ou paralslepipedo de granito, em cubos de
calcario;




i) Nas faixas de rodagem pavimentadas a semi-penetracfo betuminosa ou a betéo
batuminoso, com pintura no pavimento com material termopléstico reflector brance aplicado a
quente.

¢) A marcagéo de lugares de estacionamento para pessoas com mabilidade condicionada devera ser
realizada em fiadas de cubo de calcédrio de 0,11m, no caso de pavimentagfic a cubos de granito, e em
material termoplastico reflector branco, aplicado a quente, com a largura de 0,16m, no caso de
pavimenta¢éo a betdo betuminoso;

d) A marcago da separagéo entre a faixa de rodagem e o estacionamento seréd executada em guia de
calcario, granito ou betfio pré -fabricado, consoante o tipo de vias existentes, sua localizacdo e
enquadramento na envolvente.

e) Os materiais a utilizar na pavimentagdo das dreas de estacionamento deveréio ser em cubo ou
paralelepipedo de granito, blocos de betfio ou betdo betuminoso, aplicado a quente, consoante o tipo de
vias existente, sua localizacéo e enquadramento na envolvente.

f) A separagfo entre passeio e estacionamento ou faixa de rodagem nos casos em que sejam aplicados
materiais distintos deverd executar-se em guias de calcério, granito ou betéo pré -fabricado, excepto em
situagtes de continuidade ou de relacfo com preexisténcias, anafisadas e aprovadas ¢aso a caso.

q) O elemento referido no nimero anterior terd, regra geral, uma altura de 0,14m e uma largura de
0,20m, podendo, contudo, usar-se variantes de acordo com situagdes especificas.

h) Os passeios serdo executados em cubos de calcério, blocos ou placas de betdo, podendo associar-
se a oulros materiais, desde que tal constitua uma mais-valia e sejam integrados em situagdo de
continuidade a avaliar caso a caso.

iy Poderdo ainda admitir-se solugdes de pavimento continuo em asfalto ou betéo quando o uso ndo seja
exclusivo do pedo,

[) Nas caldeiras de arvores, a orla serd executada em guia de calcério, betdo ou barra metélica, sendo

que nas fechadas s serfo admitidos dispositivos em ferro fundido ou ago inox.

Artigo 30.°
Tragado das redes de infra-estruturas

1 - Apds a realizagao de qualquer intervengéio em espago publico, tem a concessionéria de obras ou
servicos pulblicos ou os particulares, de proceder & entrega das telas finais das infra-estruturas com
respectiva cota altimétrica, em DWG ou DXF, ligados & rede gecdésica nacional, no sistema Hayford
-Gauss, Datum planimétrico 73, Datum altimétrico Cascals, com a orlgem das coordenadas na Melriga;

2 - Tratando-se de obras sujeitas a licenga ou comunicagao prévia, as telas finais deverao ser entregues
aquando da apresentaco do pedido de recepca@o provisoria das obras de urbanizagio.




SECCAOQ IV
DA UTILIZACAO

Artigo 31.°
Alvara de utilizagao

1 - Nenhuma edificac&o pode ser utilizada sem o respectivo titulo de utilizagao.
2 - A utilizagao do solo para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de
abastecimento publico de agua fica igualmente submetida & regra prevista no ndmero anterior.

SECGAOV
DA OCUPACAQ, SEGURANGA E LIMPEZA DO ESPACO PUBLICO

Artigo 32.°
Ocupacao de via publica por motivo de obra

1 - A ocupagéo da via publica por motivo de execugéo de qualquer operagéo urbanistica esté sujeita a
prévio licenciamento, nos termos do disposto no art. 70.° n.° 3, alinea i) da Lei n.° 1698/99, de 18 de
Setembro, alterada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro e nas condi¢des previstas no presente
Regulamento.

2 - O pedido & dirigido, sob a forma de requerimento, ao Presidente da Camara e nele devem constar,
para além da identificacio e domicilio ou sede do requerente, as seguintes indicagbes:

a) Area a ocupar, com referéncia a largura e comprimento;

b) Duragdo da ccupacéo,

¢) Natureza dos materiais, equipamentos e estruturas de apoio.

3 - O pedido, no caso de obras sujeitas a licenga ou comunicagédo prévia, é acompanhado do plano de
ocupagéo, a elaborar pelo técnico responsével pela direcgfio técnica da obra e constituido por pegas
desenhadas que, no minimo, contenham a seguinte informagéo:

&) Planta cotada, com delimitacio correcta da area do dominio plblico que se pretende ocupar,
representando o tapume e assinalando a localizag@o de maquinas e aparelhos elevatérios, candeeiros de
iluminag&o plblica, bocas de rega ou marcos de incéndio, sarjetas ou sumidouros, caixas de visita, arvores
ou quaisquer outras instalagdes fixas de utilidade publica, bem como a sinalizagio de transito existente que
se situem no espago delimitado pelos tapumes;

b) Um corte transversal do arruamento, obtido a partir da planta, no qual se representem silhuetas das
fachadas do edificio a construir e, caso existam, das edificagbes fronteiras, localizagéo do tapume e de
todos os dispositivos a executar com vista 4 protecgéo de pedes e veiculos.

4 - O pedido devera ser entregue simultaneamente com os projectos da engenharia de especialidades,
no caso das obras sujeitas a licenga, ou com a apresentacdo da comunicagéo prévia.

5 - O prazo previsto para a ocupagéo da via publica néo pode exceder o prazo previsto para a execugao
da respectiva operagdo urbanistica e s6 podera ser prorrogado em casos devidamente justificados.




Artigo 33.°
Obrigagbes decorrentes da ocupagao

A ocupacdo da via plblica, para além das obrigagbas estipuladas nas normas legais e regulamentares
vigertes, implica a observancia dos seguintes condicionalismos:

a) O cumprimento das directrizes ou instru¢bes que forem dsterminadas, a cada momenio, pslos
servigos municipais para minimizar os incémodos ou prejuizos dos demais utentes desses locais publicos;

b) A reposigdo imediata, no estado anterior, das vias e locais utilizados, logo que cumpridos os fins
previstos ou terminado o perfodo de validade da licenga;

c) A reparagéo integral de todos os danos e prejuizos causados nos espagos piblicos e decorrentes da

sua ocupacao ou utilizagéo,

Artigo 34.°
Tapumes e balizas

1 - Em todas as obras de construgdo, alteracgo, ampliagio, reconstrucfo ou de grande reparagdo em
coberturas ou fachadas confinantes com o espago publico é obrigatéria a construgéo de tapumes, cuja
disténcia a fachada sera fixada pelos servigos municipails, segundo a largura do arruamento e a intensidade
de trafego.

2 - Os tapumes serfo constituldos por painéis com a altura minima de 2,00m, executados em material
resistente com a face exterior lisa & com pintura em cor suave devendo as cabeceiras ser pintadas com
faixas alternadas reflectoras, nas cores convencionais, e com portas de acesso a abrir para dentro, devem
ser mantidos em bom estado de conservagio e apresentar um aspecto astético cuidado.

3 - Quando n&o seja possivel a colocacdo de tapumes, é obrigatdria a colocagéo de balizas ou baias
pintadas com riscas transversais vermelhas e brancas, de comprimento néo inferior a 2,00m. Estas balizas
ser&o, no minimo, duas e distar&o, no maximo, 10m entre si.

4 - No caso de ocupacgio total do passeio e de ocupagdo parcial da faixa de rodagem, ¢ cbrigatoria a
construcdo de corredores para pedes, devidamente vedados, sinalizados, protegides lateral e

superiormente, com as dimensdes minimas de 1,00m de largura & 2,20m de altura.

Artigo 35.°
Amassadouros, andaimes e materiais

1 - Os amassadouros e os depdsitos de entulho e materiais deverao ficar no interior dos tapumes.

2 - Os amassadouros néo poderfo assentar directamente sobre pavimentos construidos.

3 - Os andaimes deverfo ser fixados ao terreno ou as paredes dos edificios, sendo expressamente
proibidos o emprege de andaimes suspensos, deverdo ser providos de rede de malha fina ou tela
apropriada que, com seguranga, impegam a projeccéo ou queda de materiais, detritos ou quaisquer outros
elementos para fora da respectiva prumada.

4 - Qs entulhos vazados do alto devem ser guiados por condutores fechados que protejam os
transeuntes.




Artigo 36.°
Caracter precario da licenca de ocupacgéo

A licenga para ocupacéo da via plblica ¢ sempre concedida com caracter precario, nio sendo a
Camara Municipal obrigada a indemnizar, seja a que titulo for, no caso de por necessidade expressa ou

declarada, dar por finda a ocupagéo licenciada.

SUBSECGAO IX )
RADIOCOMUNICAGOES E TELECOMUNICAGOES

Artigo 37.°
Radiocomunicagdes e Telecomunicagdes

Para além dos elementos instrutdrios do pedido elencados no artigo 5.° do Decreto -Lei n.° 11/2003, de
18 de Janeiro, deverédo também instrulr o procedimento os seguintes elementos:

a) Fotografias a cores do terreno ou da construgéo existente, tiradas de angulos opostos;

b) Plantas de localizacéio e enguadramento, as escalas de 1:25000 & 1:2000, a fornecer peta Camara
Municipal, com a indicacfo precisa do local onde se pretende instalar a infra-estrutura e com a localizagéo,
tipo e orientag8o das antenas existentes num raio de 100 metros.

c) Extracto das plantas de ordenamento e de condicionantes do Plano Director Municipal ou de oufros
planos municipais de ordenamento do territério, quando aplicaveis, e da planta sintese do loteamento, caso

exlsta, assinatando a area objecto da pretensio.

_CAPITULO Il )
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 38.°
Contra-Ordenagdes

1 - Séo puniveis como contra-ordenagdo as seguintes condutas:
a) C n&o cumprimento do artige 11.°, dentro do prazo ali estatuido;
b) A ocupagéo da via publica prevista no artigo 30° sem o respectivo titulo ou em desacordo com as
condigdes nels fixadas. '
2 - As contra-ordenagdes previstas nas alineas do nimero anterior s8o puniveis com coima graduada
de € 250€ até ao maximo de € 2500€, no caso de pessoa singular, e de € 750€ até 7500€ |, no caso de

pessoa colectiva,
3 —Anegligéncia & punivel.




Artigo 39.°
Norma Transitoria

O presente Regulamento aplica-se a todos os processos entrados na Camara Municipal 15 dias apos a
sua entrada em vigor e aqueles cujos interessados assim o requeiram.

Artigo 40.°
Norma Revogatéria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento considera-se revogado o anterior Regulamento
Municipat da Urbanizag&o e da Edificagso.

Artigo 41.°
Casos Omissos

Os casos omissos serdio resolvidos pefa Camara Municipal

Artigo 42.°
Entrada em vigor

Este Regulamento entra em vigor 30 dias a contar da data de publicag&io em Didrio da Republica.




