MUNICIPIO pE

ALPIARGA

3 g

aou0d

ey 0 o4

easn

(o]
gsseidiv 2P 0\4\?3‘\1

-
-
-
o
=
-

»

biodesign






MUNICIPIO pe

ALPIARCA

L=

EQUIPA TECNICA:

Jorge Cancela, Arquiteto Paisagista

Rosa Silvério, Arquiteta de Gestdo Urbanistica
Beatriz Rufino, Gedgrafa

Catia Miguel, Arquiteta Paisagista

biodesign






CM ALPIARCA

ALTERACAO SIMPLIFICADA DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALPIARCA

Fase 1 — Proposta de Alteragao Simplificada do PDM de Alpiarga

Relatério de Fundamentagao

INDICE
ACRONIIMOS E SIGLAS ......coveueeerenieerereesesessessesesessssesssssssssssesssesssssssssssensesenssssssessssnsssensesessssesensssenssssssssesensenes m
1 INTRODUGAO ...cueevereieiiteetetesessesessesessesessessessessesessessessessesessessassesessessessessssensessessesessessessesssensessessessnsans 1
2 ENQUADRAMENTO LEGAL E OBJETIVOS .....vcvevereererererssassssssssssssssssssesesssssssssssssssssssssssssssssssssnsnsnsnsasaes 3
3 FASEAMENTO ...c.coiiieeecncessesesesesesesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssaes 5
4 PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALPIARGA EM VIGOR ......couvvrurieeresssseessesesssssssssssssssssssssssssssssssssssans 6
5  PROPOSTA DE ALTERAGAO SIMPLIFICADA DO PDIM ......cucueurururerererersssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 9
5.1  ENQUADRAMENTO ..uveeeeueereenneresneesesssesssssesssssesssssesssssessssssssssssssssssssssssssssasssssesssssasssnsesssnanss 9
5.2  FUNDAMENTAGAO E PROPOSTA DE ALTERAGOES ..cuveurenrenrenrenrenrenrenranrensansansansessassassassansassassanses 11
6  FONTES DE INFORMAGAD ......cucueueuereueuereretetsssssssssssssssssssssssssssssssssssssesesesssssssssssssssssssssssssssesssnsnsnsnsnes 20

Alteragdo Simplificada do PDM de Alpiarga
biodesign |2024/015 | Fase 1 — Proposta de Alteragio Simplificada do PDM de Alpiarca



iNDICE

Figura 1:
Figura 2:

FIGURAS

Processo de elaboragdo e faseamento da Alteragdo Simplificada do PDM de Alpiarga.......ccccevveieeriineeniiieenisnnnns 5

Extrato da Planta de Condicionantes do PDM em vigor no concelho de Alpiarg¢a (Aviso n.2 16747/2010, de 23 de

=T Je 1] o) RSSO SRRSO SRR PPPUPPRRPRE 7
Figura 3: Extrato da Planta de Condicionantes do PPZIA ..........ceiiiiiiiiimieiiiiiiiiiinnntiennnssees s ssssssssss s s sssssssssseees 10
Figura 4: Extrato da Planta de Implantagao do PPZIA ............ueeiiiiiiiiiiinieiiiiiiiinnnecssssssssss s ssssssssse s ssssssss s s s sssssssssneens 10
Figura 5: Superficie total (a) € unido das trés PArcelas (D) ....cccccceeeieerrieeeieeieerrireeeteeeeesssseeeeeeessssssnneeeeesssssssnsesesessssssnnneees 11
Figura 6: Configuracao da eXpansao da SOPIEMA ......cceeeieiueeriiieiiiiiiiniiiiesssree s sae s s sas s s san e s s s s s s s sas e s ssan e s s s anesssnnnns 12
Figura 7: Esquema de implantagdo das unidades iNdUSEriais .......ccoiviiiieeiiiiiiiiiiiiei 13
Figura 8: Esquema das areas impermeabiliZadas..........ccceeeeeieeeiieeeiieieiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeesseeseessssssssssssssssssees 14
Figura 9: Area de pretensdo da SOprema em 2018 @ 2023 ..........cceueurerereresesssssssesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 16
Figura 10: Extrato da ficha de proposta de exclusdo da area EL6.........cccceriiieiniiieiiiinennininenisnseessssneesssnsessssssessssssesssssnes 17
Figura 11: Area de pretensdo de exclusio sobreposta na proposta de exclusdo da 4rea E16 ........ccceeeeereeeenenenenenennens 18
INDICE QUADROS
Quadro 1 — Quadro de dreas da pretensdo da SOPremMa ......ceeevivueeiiiiieiiiiiineeiiinteiiree et ssssr e ssr s s se e ssssseessssseessnns 15

Alteragdo Simplificada do PDM de Alpiarga
biodesign |2024/015 | Fase 1 — Proposta de Alteragdo Simplificada do PDM de Alpiarca



ACRONIMOS E SIGLAS

CCDR-LVT
CMA
DRAPLVT
IC

PDM

PP
PROT-OVT
NP

RAN

REN
RIRAN
RIREN
RIGT
RPDM

z1

ZIA

Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Camara Municipal de Alpiarga

Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo
Itinerdrio Complementar

Plano Diretor Municipal

Plano de Pormenor

Plano de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo
Normas Provisdrias

Reserva Agricola Nacional

Reserva Ecoldgica Nacional

Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional

Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial

Revisdo do Plano Diretor Municipal

Zona Industrial

Zona Industrial de Alpiarca

Alteragao Simplificada do PDM de Alpiarca

biodesign |2024/015 | Fase 1 — Proposta de Alteragio Simplificada do PDM de Alpiarca






1 INTRODUCAO

O presente documento constitui o Relatério de Fundamentagdo, correspondente a Fase 1, da prestacao de
servigos “Alteragao Simplificada do Plano Diretor Municipal de Alpiarga”, contratada pela Camara Municipal de
Alpiarca (CMA) a Biodesign — Ambiente e Paisagem, Lda., tendo em vista a Alteragcdo da sua Planta de

Condicionantes.

Face a procura da expansdo de atividades econdmicas no Municipio de Alpiar¢ca, nomeadamente na Zona
Industrial de Alpiarga (ZIA) e areas adjacentes, verifica-se a falta de consonancia das mesmas com a revisdo do
Plano Diretor Municipal (PDM), colocando em causa eventuais pretensdes de investimento econémico privado.
Refere-se a viabilidade financeira da expansdo das atividades da empresa Grupo Soprema, S.A., um dos motores
de desenvolvimento econdmico-social do concelho. Desta forma, pretende-se alterar as restricées de utilidade
publica em vigor que possam constituir limitagdes ou impedimentos numa parcela de terreno, em particular a

Reserva Agricola Nacional (RAN).

O Municipio de Alpiarga tem em curso a revisdao do PDM, que se encontra em fase de afericdo decorrente da
Conferencia Procedimental. A revisdo do PDM permitiu que o Municipio desenvolvesse o procedimento de
Normas Provisdrias (NP), que se encontra na Fase 2, cujo objetivo é aplicar a porgdo territorio abrangida os textos
regulamentares preconizados na Proposta de revisdo do PDM. Em simultaneo com as NP encontram-se ainda
em curso os procedimentos auténomos de Alteragdo Simplificada da Reserva Ecolégica Nacional (REN) e de

Pedido de Utilizagdo Ndo Agricola de Solos da Reserva Agricola Nacional (RAN), ambos na Fase 1.

O Relatério de Fundamentagdo agora apresentado, encontra-se organizado em 6 capitulos, que se desenvolvem
nos pontos seguintes, designadamente:
1. Introdugdo;
Enquadramento Legal e Objetivos;
Faseamento;

2

3

4. Plano Diretor Municipal de Alpiarga;

5. Proposta de Alteracdo Simplificada do PDM;
6

Fontes de Informacao.

A presente fase de trabalho pressupde a elaborac¢do e deliberacdao da CMA para a alteragdo simplificada do PDM,

suportada pela fundamentagdo da proposta de alteragdo e na Planta de Condicionantes.

Constituem assim produtos desta fase, o presente relatério e as respetivas pecas desenhadas, desenvolvidas em
consonancia com as orientagées e normativas para a area de intervengdo previstas no artigo 1232, do Decreto-

Lei n. 280/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual.
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A CMA ira disponibilizar os elementos do presente procedimento a CCDR-LVT - que atualmente integra os

servigcos da Dire¢cdo Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo (DRAP-LVT).
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2 ENQUADRAMENTO LEGAL E OBIJETIVOS

O Plano Diretor Municipal de Alpiarga (PDM de Alpiarga), aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2
14/94, de 15 de margo, teve a sua primeira alteracdo publicada pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2
90/2001, de 30 de julho, duas suspensdes por iniciativa do governo, publicadas pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.2 13/2003, de 29 de janeiro, e pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 21/2004, de 3 de margo,
respetivamente, e ainda a segunda alteragdo por adaptacdo, publicada pelo Aviso n.2 16747/2010, de 23 de

agosto.

O processo de alteragdo simplificada do PDM agora em curso, da cumprimento ao disposto no artigo 123.2 do
Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial - RIIGT), na sua

redacdo atual.

Desta forma, de acordo com ponto 1 do referido artigo 123.2, “estdo sujeitas a um regime procedimental
simplificado, as alterag¢des de planos intermunicipais e municipais que resultem da necessidade de redefinigcdo do
uso do solo, determinada pela cessagdo de servidbes administrativas e de restri¢bes de utilidade publica ou pela
desafetagdo de bens imdveis do dominio publico ou dos fins de utilidade publica a que se encontravam adstritos,

designadamente os do dominio privado indisponivel do Estado”.

A CMA tem em curso a Revisdao do PDM, ja sujeita a Conferéncia Procedimental, e a Proposta de Normas

Provisdrias ao PDM em vigor, ja apreciada pela CCDR-LVT, em conformidade com o ponto 2 do referido artigo.

Relativamente a Zona Industrial de Alpiarga (ZIA), o PDM em vigor apresenta opgdes de planeamento e gestdo
do territério, desadequadas as atuais necessidades e exigéncias em termos de expansdo das atividades
econdmicas e de desenvolvimento territorial. E objetivo da Proposta de Normas Provisdrias, antecipar as opcées
de planeamento assentes numa estratégia fundamentada e regulamentada para a area em questdo,

respondendo as problemadticas atuais, que ja se encontram previstas na Revisdo do PDM.

Parte da area delimitada pelo atual Plano de Pormenor da ZIA, assim como a area da presente pretensdo,
encontram-se na categoria “Areas de REN e RAN” da Planta de Condicionantes do PDM, estando assim sujeitas

ao Regime Juridico da REN (RJREN) e ao Regime Juridico da RAN (RJRAN).

O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Alpiarga (PPZIA), aprovado pelo Regulamento n.2 553/2008, de 31 de
outubro, estabelece a organizagdo espacial e gestdo urbanistica para a area delimitada pela ZIA, a norte da
povoacdo de Alpiarca. O PPZIA encontra-se em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n.2 380/99, de 22
de setembro, com a redacdo que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.2 310/2003, de 10 de dezembro, de acordo
com a previsdo do artigo 17.2 do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Alpiarga, ratificado pela Resolugao

do Conselho de Ministros n.2 14/94, de 15 de marco e demais legislacdo complementar.

Alteragao Simplificada do PDM de Alpiarca
biodesign |2024/015 | Fase 1 — Proposta de Alteragdo Simplificada do PDM de Alpiarca



Quanto as servidBes e restricGes de utilidade publica, mais precisamente os solos incluidos na RAN e REN,
encontram-se delimitados na Planta de Condicionantes do PPZIA (Desenho 1.1), regendo-se o uso, a ocupagao e

a transformacao do solo pela legislagdo em vigor, do plano mencionado anteriormente.

De acordo com o Regulamento do PPZIA, capitulo Il e artigo 18.2, a estrutura edificada existente, programada e
proposta carateriza-se por instalagdes com fungdes industriais, agroindustriais ou de armazenagem e respetivos

servigos complementares, dotados de infraestruturas urbanisticas adequadas.
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3 FASEAMENTO

O processo de Alteragdo Simplificada do PDM de Alpiarga é constituido por 5 Fases: 1) Proposta de Alteragdo
Simplificada do PDM, 2) Instru¢do do Processo e Apreciagdo, 3) Participagdo, 4) Aprovacgdo da Versdo Final e 5)

Publicagdo, Publicitacdo e Depdsito.

Atualmente o procedimento encontra-se na Fase 1, sendo constituido pelo presente Relatério de

Fundamentagdo e Planta de Condicionantes, conforme Figura 1.

- Deliberagio da CMA

Equipa elabora os seguintes elementos:
- Relatério de Fundamentacdo

- Planta de Condicionantes

CMA remete os produtos & CCOR-LVT

- Apreciagdo pela CCDR-LVT (parecer ndo vinculativo) (10 dias)

Equipa prepara versdo para Participagao

- Publicitacdo e divulgacdo da Propostae recolha de reclamacdes,
observagbes ou sugestdes (10 dias)

CMA pondera e divulga da Participacio

- Preparagao da versio final da Proposta de Alteracdo;
- Apresentacdo da vers3o final da Proposta de Alteracdo a Assembleia
Municipal para aprovagdo

Assembleia Municipal aprova Proposta de Alteragio

Equipa prepara os elementos (5 dias) para:

- Publicagdo em Didrio da Republica

- Depésito (a enviar & DGT)

- Publicitacdo nos boletins municipais e paginas da Internet da CMA

Fonte: Biodesign, Lda.

Figura 1: Processo de elaboragdo e faseamento da Alteragdo Simplificada do PDM de Alpiarca
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4 PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALPIARCA EM VIGOR

O Plano Diretor Municipal de Alpiarga, aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 14/94, de 15 de
margo, teve a sua primeira alteragdo publicada pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 90/2001, de 30 de
julho, duas suspensdes por iniciativa do governo, publicadas pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2
13/2003, de 29 de janeiro, e pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 21/2004, de 3 de margo,
respetivamente, e ainda a segunda alteragdo por adaptacdo, publicada pelo Aviso n.2 16747/2010, de 23 de

agosto.

De acordo com o RIJIGT, a Planta de Ordenamento representa “o modelo de organizagdo espacial do territdrio
municipal, de acordo com os sistemas estruturantes e a classificagcGo e qualificagdo do solo, as unidades
operativas de planeamento e gestdo definidas e, ainda, a delimitacdo das zonas de protegdo e de salvaguarda
dos recursos e valores naturais”; e a Planta de Condicionantes identifica “as servidées administrativas e restrigdes
de utilidade publica em vigor, constituindo limitagcbes e impedimentos a qualquer forma especifica de

aproveitamento”.

A analise das Plantas de Ordenamento e de Condicionantes do PDM de Alpiarga permite averiguar que a area de
pretensdo do Grupo Soprema, S.A. se insere em solo rustico, na categoria a “Espagos Agricolas — Areas RAN e
REN” e tipologia “Areas de REN e RAN”, respetivamente, estando assim sujeitas ao RIREN e ao RIRAN; destaca-
se ainda que a referida area se encontra atravessada pelos condicionalismos associados ao tragado do Itinerario

Complementar da Estremadura e do Ribatejo (IC3).

Contudo, o artigo 7.2 integrado no Capitulo Il do Regulamento do PDM de Alpiar¢a, estabelece que,
provisoriamente e até a implanta¢do da infraestrutura rodovidria, a area non-aedificandi tera uma distancia de
200 metros para cada lado do eixo. Apds a implantagdo da IC3, a area assume as seguintes distancias:

= De 50 metros a partir dos eixos depois de implantadas e nunca inferior a 20 metros da zona de estrada;

=  De 70 metros para instalagdes de cardacter industrial, restaurantes, hotéis, entre outros.

A Figura 2 permite constatar a sobreposicdo da area de pretensdo na Planta de Condicionantes, tendo como

auxiliar o limite do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Alpiarga.
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100  200m

Limite do Plano de Pormenor da Zona Industrial (Regulamento n.2 553/2008, de 31 de outubro)

Ambito Territorial da Alteragio Simplificada do PDM

E__J Soprema (area de 6,69 ha)

Planta de Condicionantes
~ AreasREN e RAN
" Linhas de dgua

Area "non aedificandi” - 5 metros a partir do limite do leito;
margem 30 metros apartir do limite do leito para o Rio Tejo
e 10 metros para as restantes linhas de dgua

-~ Tracado dc IC3

Estudo prévio da AE

Area "non aedificandi"
(200 metros para cada lado do eixo

S até & sua implantagdo, posteriormente
Tragcado do IC3 serd de'sol
Sclugdo preconizada pela CMA

Fonte: CMA, adaptado por Biodesign, Lda.

Figura 2: Extrato da Planta de Condicionantes do PDM em vigor no concelho de Alpiarga (Aviso n.2 16747/2010, de 23 de

agosto)

O RJRAN publicado pelo Decreto-Lei n.2 73/2009, de 31 de margo e alterado mais recentemente pelo Decreto-
Lei n.2 36/2023, de 26 de maio, refere que a RAN constitui uma “restricdo de utilidade publica, a qual se aplica

um regime territorial especial, que estabelece um conjunto de condicionalismos a utilizagéo néo agricola do solo”.

O RJRAN indica no seu artigo 21.2, que em dareas de RAN “sdo interditas todas as a¢des que diminuam ou
destruam as potencialidades para o exercicio da atividade agricola”, tais como operagGes de loteamento e obras
de urbanizagdo, construgdo ou ampliagdo (alinea a) do referido art.2). Ndo obstante, o artigo 22.2 do mesmo

diploma, prevé que possam ocorrer utilizagdes ndo agricolas em areas integradas na RAN, quando as mesmas

Alteragdo Simplificada do PDM de Alpiarga
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“ndo causem graves prejuizos ao potencial para a atividade agricola e ndo existindo alternativa vidvel fora das
terras ou solos da RAN”. Conforme a alinea f) do mesmo artigo, é permitido a instalacdo de estabelecimentos

industriais, comerciais ou de servicos complementares a atividade agricola em areas classificadas como RAN.

Em paralelo com o procedimento de alteragdo simplificada do PDM, esta também prevista a elaboragdo de dois
procedimentos auténomos, designadamente: o Pedido de Utilizagdo Nao Agricola de Solos da RAN, nos termos
do disposto nos art.2 22.2 e 23.2 do DL n.2 199/2015, de 16 de setembro; e a Altera¢do Simplificada da
Delimitacdo da REN, nos termos do disposto no art.2 16.2-A do Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, na

sua redacgado atual.
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5 PROPOSTA DE ALTERAGCAO SIMPLIFICADA DO PDM

5.1 ENQUADRAMENTO

A proposta de alteragdo simplificada do PDM foi elaborada com base na seguinte cartografia georreferenciada:
= Planta de Condicionantes em vigor (formato raster), cedida pela CMA;
= Limite do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Alpiarca (formato shapefile), cedido pela CMA,;
= Limite da area a excluir (formato shapefile), cedidas pela CMA;
= Limites da RAN bruta, RAN final e respetivas exclusGes (em formato shapefile), provenientes do
procedimento de Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alpiar¢a — Delimitagdo e ExclusGes da RAN, de
2023, elaborado pelas consultoras ARESTA — Projetos, Consultoria e Formagao, Lda. e RR Planning, Lda.,

e cedido pela CCDR-LVT (ex-DRAPLVT).

O PPZIA aprovado pelo Regulamento n.2 553/2008, de 31 de outubro, estabelece a organizag¢do espacial e gestdo
urbanistica para a area delimitada pela ZIA, a norte da povoagdo de Alpiarga. O PP encontra-se em conformidade
com o disposto no Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de setembro, com a redagio que |he foi conferida pelo Decreto-
Lei n.2 310/2003, de 10 de dezembro, de acordo com a previsdo do artigo 17.2 do Regulamento do PDM de
Alpiarca, ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 14/94, de 15 de marco e demais legislagdo

complementar.

As serviddes e restri¢cdes de utilidade publica, mais precisamente os solos incluidos na Reserva Agricola Nacional
(RAN) e Reserva Ecoldgica Nacional (REN), encontram-se delimitados na Planta de Condicionantes (Desenho 1.1),

regendo-se o0 Uso, a ocupacao e a transformacdo do solo pela legislagdo em vigor.

Analisando a Planta de Condicionantes (Desenho 1.1) e a Planta de Implantagdo (Desenho 1.2), aferiu-se que o
PP assume uma area de intervengao de 84,82 ha, sem qualquer delimitacdo RAN e REN dentro dos seus limites,

tendo sido salvaguardados 6,74 ha destinados a espagos verdes.

De acordo com o Regulamento, capitulo Il e artigo 18.9, a estrutura edificada existente, programada e proposta
carateriza-se por instalagdes com fung¢des industriais, agroindustriais ou de armazenagem e respetivos servicos

complementares, dotados de infraestruturas urbanisticas adequadas.

O Grupo Soprema, S.A. adquiriu recentemente uma parcela com 9,67 ha, estando contemplada no investimento
que a empresa pretende realizar a nivel nacional. E objetivo do presente relatério alterar a area classificada como
“Areas de REN e RAN”, estando assim sujeitas ao RIREN e ao RIRAN, e consagradas na Planta de Condicionantes
do PDM, tendo como finalidade a desafetacdo de 6,69 ha de drea RAN, ndo estando abrangida pelos limites do

PPZIA.
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Figura 3: Extrato da Planta de Condicionantes do PPZIA
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Figura 4: Extrato da Planta de Implantag¢ido do PPZIA

Alteragao Simplificada do PDM de Alpiarca
biodesign |2024/015 | Fase 1 — Proposta de Alteragio Simplificada do PDM de Alpiarca



5.2 FUNDAMENTACAO E PROPOSTA DE ALTERACOES

O Grupo Soprema, S.A., (adiante designada abreviadamente por Soprema) com a sua sede na Zona Industrial de
Alpiarga (ZIA), tem como foco da sua atividade o fabrico de |laminas impermeabilizantes betuminosas, o fabrico
de lajetas térmicas, bem como a comercializagdo de materiais de construgao para impermeabilizagao, isolamento

acustico e térmico.

A empresa é considerada um importante pdlo de atividade, quer ao nivel da tipologia de atividade econémica,
quer ao nivel da empregabilidade no municipio, sendo pertinente a sua pretensdo de expansdo das suas
instalagOes para os terrenos adquiridos na envolvente a sede atual. Estd prevista a criagdo de mais de uma
centena de postos de trabalho diretos e indiretos, decorrentes de outras atividades complementares, como

sendo os transportes, servigos, manutencdo, limpeza, etc.

O crescimento da sua atividade econdmica levou a necessidade de aquisicdo de terrenos e expansdo ao longo
dos Ultimos anos, tendo atualmente uma superficie total de cerca de 151.974 m?; ou seja, 35.107,50 m? no atual
lote (5.563 m? de area construida), com a adi¢do de 15.000 m? adquiridos em 2008 e 96.834,50 m? adquiridos

em 2012, assim como 5.032 m? devido & necessidade de anexacdo de vias de servid3o.

Face ao continuo crescimento da empresa é imprescindivel a instalagdo de trés novas unidades produtivas,
incluindo a nova sede social da mesma (Figura 5), num investimento superior a 50 milhdes de euros, que irdo ser
implantadas nos lotes adquiridos nos Ultimos anos. A anexacdo dos trés lotes ira eliminar a via de circulagdo que
separa a unidade existente da unidade 1 (indicada a vermelho na figura abaixo). A empresa estima, apods a

implementacdo faseada do investimento, uma faturagdo total aproximada superior a 75 milhdes de euros/ano.

(b)

Fonte: Grupo Soprema, S.A.

Figura 5: Superficie total (a) e unido das trés parcelas (b)

Alteragdo Simplificada do PDM de Alpiarga
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A Figura 6 apresenta a configuragdo da expansdo preterida para as instalagdes da Soprema, inserida nos trés
lotes referenciados anteriormente. As figuras seguintes apresentam a implantagdo das unidades industriais

(Figura 7) e as dreas impermeabilizadas (Figura 8).

Fonte: Grupo Soprema, S.A.

Figura 6: Configuragdo da expansdo da Soprema
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Fonte: Grupo Soprema, S.A.

Figura 7: Esquema de implantagdo das unidades industriais
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Fonte: Grupo Soprema, S.A.

Figura 8: Esquema das areas impermeabilizadas
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O Quadro 1 apresenta as areas do projeto de expansdo da Soprema, constando-se uma area de implantagdo e
de construcio de cerca de 32 763 m?, o que corresponde a um indice de implantacdo e de construcdo de 0,22.
Apresenta ainda um indice de impermeabilizagdo de 0,58.

Deste modo, verifica-se que o projeto de expansdo da Soprema apresenta valores abaixo dos indices

preconizados nos textos regulamentares do PPZIl, PDM e Revisdo do PDM (assim como das Normas Provisdrias).

Quadro 1 — Quadro de areas da pretensao da Soprema
Fonte: Grupo Soprema, S.A.

Parametros estabelecidos no PDMA / PPZIA

Area de Implantagao 32 763,00 m? 121 579,20 m?
Existente 5 563,00 m?
Unidade 1 5350,00 m?

Unidade 2 10 150,00 m?
Unidade 3 10 500,00 m?
Administrativo 1 200,00 m?

indice de Implantagio 0,22 0,30

Area de
o 88 258,50 m? 91 184,40
Impermeabilizagdo
Implantagdo 32 763,00 m?
Pavimentos - Existente 13 149,50 m?

Pavimentos - Proposta 42 346,00 m?

indice de
L 0,58 0,60
Impermeabilizagdo
Area de Construgio 32 763,00 m? 113 980,50 m?
Existente 5563,00 m?
Unidade 1 5350,00 m?

Unidade 2 10 150,00 m?
Unidade 3 10 500,00 m?

Administrativo 1 200,00 m?
indice de Construcio 0,22 3,48
Volumetria 458 530,00 m? 759 870,00 m?

Existente 55 630,00 m?
Unidade1l 176 550,00 m?
Unidade2 131 950,00 m?
Unidade 3 88 400,00 m?

Administrativo 6 000,00 m?

indice volumétrico 3,02 m*/m? 5,00 m*/m?

Este novo projeto pretende ocupar uma area adjacente ao perimetro urbano de Alpiarca e limite do Plano de
Pormenor da Zona Industrial, numa parcela com 9,67 ha. A parcela tem a particularidade de ter 2,98 ha
abrangidos pelos limites do PPZIA e desta forma fora do ambito do RJRAN, enquanto os restantes 6,69 ha estdo

englobados na Proposta de Normas Provisérias (em avaliagdo), estando atualmente abrangidos pelo RJIRAN.

Analisando os ortos para os anos de 2018 e 2023 (Figura 9), verifica-se que ndo ocorreram alteragées ao uso e

ocupacdo do solo, todavia constata-se a consolidagdo da area industrial e a necessidade de expansao.

Alteragdo Simplificada do PDM de Alpiarga
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Limite do Plano de Pormenor da Zona Industrial (Regulamento n.2 553/2008, de 31 de outubro)
q Soprema (area a excluir RAN 6,69 ha)

———

| Soprema (4rea total de 9,67 ha)

Limites Administrativos (CAOP, 2023)
[ Alpiarca
[ | chamusca

Ortofoto 2018, DGT

Limite do Plano de Pormenor da Zona Industrial (Regulamento n.2 553/2008, de 31 de outubro)
"1 Soprema (4rea a excluir RAN 6,69 ha)
"1 Soprema (drea total de 9,67 ha)

Limites Administrativos (CAOP, 2023)
[] Awpiarca
|| Chamusca

Ortofoto 2023, DGT

Fonte: Biodesign, Lda.

Figura 9: Area de pretensdo da Soprema em 2018 e 2023
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No ambito da Revisdo do PDM de Alpiarga — Delimitagdo e ExclusGes da RAN, como refere a memaria descritiva
e justificativa, foram “(re)delimitados os perimetros urbano, pelo que, nas situacbes em que esse limite se
sobrepde a dreas de RAN Bruta, foram analisadas em detalhe e por conseguinte proposta a sua exclusdo. Como
resultado, existem perimetros urbanos em que a exclusdo de RAN proposta é equivalente a apenas um pequeno
ajuste ao limite fisico e cadastral conferindo uma melhor continuidade ao perimetro. Enquanto em outros casos,
o aumento é definido pela existéncia de construgbes, para além de outros aspetos como a garantia da

continuidade da mancha urbana, sem alternativa fora da RAN”.

Das 29 dreas propostas de exclusdo de dreas em RAN, salienta-se area objeto do presente Procedimento,
designada por E16, apresentando uma superficie aproximada de 93,30 ha, estando classificada no PDM em vigor
como Solo Rustico e tendo por finalidade a proposta de Espaco de Atividades Econdmicas — Solo Urbano, em

termos de Classificagdo e Qualificacdo do Solo, conforme Figura 10.

A fundamentagdo da sua exclusdo refere que o: “acerto que servird para uma ampliagéo da zona industrial,
conferindo-lhe uma continuidade, sendo essa uma intengdo da CMA para o futuro. Parte desta parcela ja se
encontra com edificado, pavimentado e com infraestruturas necessdrias as necessidades bdsicas, rede

saneamento, abastecimento e rede elétrica, por exemplo”.

3

L+ +
52

+ o+

LA

o+

i i) [ Proposta de exclusdo da RAN

LU Perimetro urbano (PDM vigor)

+ L0+

Lo

F0*

* +

+ o+

A Solo Urbano Proposto

e ) Perimetro urbano

\ 2 @ Espago Habitacional Gonsolidado
il [ Espago Urbano de Baixa Densidade
s @ Espago Verde de Prolegao e Enquadramento

] +-' () Espago de Atividades Economicas
*
+
{. Reserva Agricola Nacional
[ RAN Bruta

Fonte: ARESTA — Projetos, Consultoria e Formagdo, Lda. e RR Planning, Lda.,

Figura 10: Extrato da ficha de proposta de exclusdo da area E16

Relativamente ao parecer da CCDR-LVT (ex-DRAPLVT), de 19 de abril de 2024, a proposta de Revisdo do PDM, na
forma de aditamento, refere-se que a decisdo final é desfavoravel dado que se considera que o Plano “ndo estd
totalmente em conformidade com o PROT OVT e por se considerar que ndo cumpre totalmente o disposto no
RJRAN, nomeadamente no que diz respeito a delimitagGo proposta dos solos a integrar a Reserva Agricola

Nacional”.

Alteragdo Simplificada do PDM de Alpiarga
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No entanto, apesar da decisdo, é possivel constatar que a atual parcela objeto do presente relatério de
fundamentagdo encontra-se abrangida pelo poligono com a designagdo E16 (Figura 11), e desta forma é passivel
de exclusdo por parte do RJRAN devido ao facto de “se destinar a satisfagcdo de caréncias em termos de atividades

economicas”, obtendo parecer favoravel face a esta proposta.

Limite do Plano de Pormenor da Zona Industrial (Regulamento n.2 553/2008, de 31 de outubro)

r_J Soprema (drea total de 9,67 ha)

o

Ambito Territorial da Alteragio Simplificada do PDM

E__:i Soprema (area total de 6,69 ha)

Areas de Reserva Agricola Nacional (RPDM)
Area RAN a excluir - E16
RAN Bruta

Limites Administrativos (CAOP, 2023)
[ ] Alpiarga
[ ] chamusca

Ortofoto 2023, DGT

Fonte: ARESTA — Projetos, Consultoria e Formagdo, Lda. e RR Planning, Lda., adaptado por Biodesign, Lda.

Figura 11: Area de pretensdo de exclusdo sobreposta na proposta de exclusdo da area E16

O presente Relatério de Fundamentagdo tem como objetivo a exclusdo de 6,69 ha de uma parcela de 9,67 ha,

que se encontra em parte integrada no PPZIA (2,98 ha) e desta forma fora do ambito do RJRAN. A pretensdo do

Alteragao Simplificada do PDM de Alpiarca
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municipio de Alpiar¢a e do Investidor (Soprema), é a exclusdo da restante area da parcela, tendo em vista a
execucdo do plano de investimento preconizado para o local, que por sua vez ird gerar impactes positivos diretos

e indiretos no municipio de Alpiarga.

Esta pretensao, devidamente fundamentada no presente Relatdrio, encontra-se integrada numa estratégia mais
abrangente do municipio de consolidar a zona industrial de Alpiarga (cf. ortofomapas), ja presente na proposta
de Revisdo do PDM de Alpiarca e respetiva delimitagcdo da RAN, que obteve parecer favoravel por parte da CCDR-
LVT (ex-DRAPLVT) a proposta de exclusdo da area designada por E16, permitindo a expansdo industrial e a

satisfacdo de caréncias identificadas.

Alteragdo Simplificada do PDM de Alpiarga
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6 FONTES DE INFORMACAO

Para analise e elaborag¢do do presente Relatério de Fundamentag¢do — Proposta de Alteragdo Simplificada do PDM

do concelho de Alpiarca foram utilizadas as seguintes fontes de informacgao:

1. Planta de Condicionantes em vigor para o concelho de Alpiarc¢a

Fonte Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 14/94, de 15 de margo, primeira
alteragdo publicada pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 90/2001, de 30
de julho, duas suspensdes por iniciativa do governo, publicadas pela Resolugdo
do Conselho de Ministros n.2 13/2003, de 29 de janeiro, e pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.2 21/2004, de 3 de margo, respetivamente, e ainda a
segunda alteragdo por adaptagdo, publicada pelo Aviso n.2 16747/2010, de 23

de agosto
Formato Raster
Sistema de PT-TMO6/ETRS89
Referéncia
Escala 1:25 000
Disponibilizado Camara Municipal de Alpiarga, 2010

2. Limite do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Alpiarca

Fonte Regulamento n.2 553/2008, de 31 de outubro
Formato Shapefile

Sistema de PT-TMO6/ETRS89

Referéncia

Escala 1:2 000

Disponibilizado Camara Municipal de Alpiarca, 2008

3. Revisdao do PDM de Alpiarga - RAN

Fonte Procedimento de Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alpiarga (2023),
elaborado por ARESTA — Projetos, Consultoria e Formagdo, Lda. e RR Planning,
Lda.

Formato Shapefile

Sistema de PT-TMO6/ETRS89

Referéncia

Escala 1:25 000

Disponibilizado Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do
Tejo, 2024

Alteragdo Simplificada do PDM de Alpiarga
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4. Area a excluir da RAN

Fonte Camara Municipal de Alpiarca
Formato Shapefile

Sistema de PT-TMO6/ETRS89

Referéncia

Escala 1:25 000

Disponibilizado

Camara Municipal de Alpiarca

5. Ortofotomapas

Referéncia

Fonte Cobertura Regular de Ortofotografia Aérea de 30 cm do ano de 2023, Diregao-
Geral do Territério

Formato Raster

Sistema de PT-TMO6/ETRS89

Disponibilizado

Direcdo-Geral do Territorio, 2023 (servico de visualizagdo WMS)

Referéncia

Fonte Cobertura Regular de Ortofotografia Aérea de 25 cm do ano de 2018, Direcao-
Geral do Territério

Formato Raster

Sistema de PT-TMO6/ETRS89

Disponibilizado

Direcdo-Geral do Territdrio, 2018 (servigo de visualizagdo WMS)
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