CAMARA MUNICIPAL DE ALPIARCA
PROGRAMA DO CONCURSO PARA O “CONCURSO PUBLICO PARA CONCESSAO DE EXPLORAGAO
TURISTICA, COM ALOJAMENTO, DO ESPAGO DESIGNADO POR ANTIGO PARQUE DE CAMPISMO
DE ALPIARGA”
SECCAO |
PARTE 1
Disposi¢Oes gerais
Clausula 12
Objeto do Concurso

1 - O presente procedimento de Concurso Publico tem por objeto a concessdo, em regime de
arrendamento, da exploracdo turistica, com alojamento, do espaco designado por “Antigo Parque de
Campismo de Alpiarca”, de acordo com o descrito no presente Programa de Procedimento, Caderno de
Encargos e respetivos Anexos.
2 - O presente procedimento de Concurso Publico rege-se pelas normas constantes deste programa e
supletivamente pelas normas do CCP - Cddigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei 18/2008,
de 29 de Janeiro, na redacdo atual.

Clausula 22

Objeto da Concessao

1 - A concessdo tem por objeto o desenvolvimento das atividades decorrentes da exploragao de natureza
turistica, de lazer e de alojamento, do espacgo designado por “Antigo Parque de Campismo de Alpiarca”.
2 - Para efeitos do numero anterior, o concessiondrio devera proceder a entrega de um projeto para
exploragdo turistica e de lazer, bem como para a constru¢do de alguns equipamentos adicionais que
potenciem a utilizacdo do espaco e dinamizacdo do turismo no concelho de Alpiarca.
3 - Integram ainda o objeto da concessdo, a exploragdo do restaurante, bar/esplanada, piscina, e outros
equipamentos existentes ou que venham a existir no espaco.
4 - A concessdo é de exploracdo de bem do dominio privado municipal e é estabelecida em regime de
exclusivo ao concessionario relativamente as atividades integradas no seu objeto.

Clausula 32

Contrapartida Financeira e prazo da Concessao de Exploracao

1 — A contrapartida financeira pelo direito de exploracdao correspondente a renda tem como valor minimo
mensal 1.000,00€ (mil euros), ao qual acresce L.V.A. a taxa legal em vigor.
2 - O prazo da concessao é de 10 anos, podendo eventualmente ser prorrogado por mais dois periodos de

cinco anos cada.

Clausula 42



Valor Base da proposta
Para efeitos do presente procedimento serd excluida a proposta cujo valor minimo mensal resulte num
valor abaixo dos 1.000,00 € (mil euros) fixado no presente programa de procedimento.
Clausula 52
Entidade Adjudicante
A entidade publica adjudicante é o Municipio de Alpiarca, pessoa coletiva de direito publico nimero

501133097, com sede na Rua José Relvas, nimero 374, 2090-106 Alpiarca, com o numero de telefone

243559100 e com o e-mail atendimento@cm-alpiarca.pt.

Clausula 62
Orgdo que tomou a decisdo de contratar

A decisdo de lancar concurso publico para concessionar a exploragdo do Parque de Campismo de Alpiarca
foi tomada por deliberagdo da Camara Municipal de Alpiarga, na reunido de 26 de abril de 2024.

Clausula 72

Anuncio e Publicagao

O presente procedimento serd publicitado mediante anuncio de abertura publicado na plataforma de
contratagdo eletrénica do Municipio e divulgado através de edital a afixar no sitio da internet do Municipio

em www.cm-alpiarca.pt.

Clausula 82
Consulta e disponibilidade das pec¢as do procedimento

1 - As pecas do concurso serdo integralmente disponibilizadas na plataforma de contratacdo eletrénica da

Vortal — acessivel através do sitio eletrénico http://www.vortal.biz/pt-pt/.com, desde o dia da publicacdo
do concurso.
2 — Para aceder a referida plataforma eletrdnica devera o candidato registar-se na mesma como fornecedor,
seguindo os passos solicitados na plataforma .
3 — N&o é necessario o interessado efetuar o processo de registo para ter acesso, no caso de o mesmo ja ser
utilizador da plataforma.
Clausula 92
Concorrentes
1 - Podem concorrer apresentando uma proposta as entidades que ndo se encontrem em nenhuma das
situacOes referidas nas diversas alineas do artigo 552 do CCP.
2 - N3do é permitida a apresentagdo de propostas por um agrupamento de concorrentes.
SECCAO Il
Propostas
Clausula 102
Pedidos de esclarecimento e inspecao do existente

1 - Os interessados podem solicitar esclarecimentos relativos a boa compreensdo e interpretacdo dos
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elementos expostos.

2 - Os pedidos devem ser solicitados na plataforma eletrénica ao Juri do concurso, érgdo competente para
prestar esclarecimentos, até ao termo do primeiro terco do prazo de entrega das propostas.

3 - Os concorrentes poderdo inspecionar o local de execugao do contrato de concessao, o “Antigo Parque de
Campismo de Alpiar¢a”, suas edificacGes e seus equipamentos e realizarem os reconhecimentos que
entenderem indispensaveis a elaboracdo das suas propostas, devendo inteirar-se das condi¢Ges existentes,
durante o prazo fixado para a entrega das propostas, dentro do hordrio de funcionamento dos servigos,
para o que devem solicitar por escrito a Camara Municipal de Alpiarca sita na Rua José Relvas, n2 374, 2090-

106 Alpiarga, com a antecedéncia minima de 48 horas, através do e-mail atendimento@cm-alpiarca.pt.

4 - Se os concorrentes nao realizarem essa inspecdo ndo poderdo arguir desconhecimento para justificar
qualquer incumprimento dos termos da presente concessao.

Clausula 112

Proposta

1 - Na proposta, o proponente manifesta a sua vontade de celebrar contrato de concessado aceitando os
termos e condicOes apresentados pela entidade adjudicante e constantes do caderno de encargos e do
programa de concurso, nos termos do artigo 572 do Cédigo dos Contratos Publicos, mediante assinatura e
entrega da declaracdo em anexo | ao CCP.
2 - Na proposta, o concorrente deve indicar os seguintes elementos obrigatdrios:
a) A identificacdo completa do concorrente;
b) O valor do investimento total que se propde realizar;
c) O Plano de Investimentos com a descri¢cdo das obras que se propde realizar;
d) Referéncia ao nimero de postos de trabalho a criar;
e) O valor da contrapartida financeira a pagar pelo direito de explora¢do, correspondente a renda mensal
que se propde pagar durante a concessao;
3 - Na proposta, o proponente pode especificar aspetos que considere relevantes para a apreciagao da
mesma.
4 — Os valores pecuniarios do investimento a realizar, que ndo devem incluir o Imposto sobre o Valor
Acrescentado, bem como o valor proposto de renda, sdo indicados em algarismos e por extenso.
5 — A proposta deve ser assinada pelo concorrente ou seus representantes com poderes para obrigar a
sociedade.
6 - Os documentos que integram a proposta devem ser obrigatoriamente redigidos em lingua Portuguesa.
7 - Nao é admitida a apresentac¢do de propostas com alteragdes as presentes clausulas.
8 — As propostas apresentadas nao serdo objeto de negociagao.

Clausula 122

Documentos que acompanham a proposta

A proposta deve ser acompanhada dos documentos que, em funcdo do objeto do contrato a celebrar e dos
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aspetos da sua execuc¢do submetidos a concorréncia pelo caderno de encargos, contenham os atributos da
proposta, de acordo com os quais o concorrente se dispde a contratar assim como os demais elementos
exigidos na clausula 112 do presente programa de concurso,

Clausula 132

Proposta base e propostas com variantes

1 - As propostas apresentadas pelos concorrentes sao consideradas como totalmente incondicionadas,
tendo-se como nao escritas quaisquer condi¢Ges divergentes do caderno de encargos ou alternativas de
qualquer natureza que constem das mesmas propostas ou de outros documentos que as acompanhem.
2 - Ndo é admitida a apresentac¢do de propostas com variantes.

Clausula 142

Modo de apresentagao das propostas

Clausula 152
Prazo para apresentagao das propostas

1 - As propostas devem ser apresentadas na plataforma eletrénica da VORTAL, até as 23:59 horas do 259
dia, a contar da data da publicagdo do anuncio do procedimento na plataforma.
2 - O disposto no numero anterior ndo prejudica a eventual prorrogacdo do prazo nas condi¢Ges previstas
no artigo 642 ou do artigo 1332, nimero 6 do CCP.

Clausula 162

Prazo da obrigacdao da manutengao das propostas

O prazo da obrigacdo da manutengao de propostas é de 90 dias a contar do termo do prazo fixado para
apresentacdo das propostas.

Clausula 172

Exclusdo das propostas

Sao excluidas as propostas que ndao contenham as caracteristicas ou os elementos exigidos nos termos dos
numeros 2, 5, 6 e 7 da clausula 112 do presente Programa de Concurso, que violem o numero 2 da cldusula
132, que sejam apresentadas depois do prazo previsto na clausula 15.2, ou cujo valor minimo mensal de
renda a pagar pelo direito de exploracdo resulte num valor abaixo dos 1.000,00€ (sem IVA).

Clausula 182

Esclarecimentos das propostas
O Juri do concurso poderd solicitar pareceres técnicos, informacdes complementares e pedir
esclarecimentos relativos as propostas ou documentos que as acompanham aos concorrentes nos 15 dias
subsequentes a abertura das propostas.
SECCAO Il

Adjudicacao



Clausula 192
Critério de adjudicacao

A adjudicacdo sera feita a proposta mais vantajosa para o Municipio, do ponto de vista econdmico e das
garantias de qualidade do servico prestado na exploracdo do espaco concessionado, nos termos do caderno
de encargos, determinando-se esta pela aprecia¢cdo dos fatores submetidos a concorréncia e que constam
do Anexo 1 ao presente Programa de concurso.

Clausula 202

Documentos de habilitagao a entregar pelo concorrente em caso de adjudicagao

1- O adjudicatério deve entregar, no prazo de 10 dias a contar da notificagdo da decisdo de adjudicagao:
a) Declaragdo emitida nos termos da alinea a) do ndmero 1 do artigo 812 do CCP, conforme modelo
constante do anexo Il do Cddigo dos Contratos Publicos ;
b) Documentos comprovativos de que ndo se encontra nas situagdes previstas nas alineas b), d), e) e i) do
artigo 552 do CCP.
c) Comprovacdo de inscricdo no Registo Central do Beneficiario Efetivo, caso seja aplicavel;
d)Documento que revele a titularidade das habilitacbes adequadas e necessarias a execugdo das prestacdes
objeto do contrato a celebrar (certiddo permanente ou documento equivalente);
2 - O adjudicatario deve apresentar reproducdo dos documentos de habilitacdo através de plataforma
eletrdnica utilizada pela entidade adjudicante, ou, nos casos previstos no nimero 2 do artigo 832 CCP para o
endereco de correio eletrénico indicado supra na cldusula 52 do presente Programa de Concurso.
3 — Sendo detetadas irregularidades, nalgum documento de habilitacdo entregue pelo adjudicatario, que
possa levar a caducidade da adjudicacdo nos termos do artigo 862 do CCP, a entidade adjudicante notifica-o
concedendo um prazo ndo inferior a dez dias para a sua supressao.

Clausula 212

Escolha do adjudicatario

Depois de cumpridas as formalidades previstas na lei, a entidade competente para autorizar a concessao,
com base num relatdério fundamentado elaborado pelo juri do concurso, escolhe o adjudicatario.

Clausula 222

Notificagcdo da adjudicacao

1 - Nos cinco dias posteriores a respetiva decisdo de adjudicacdo, todos os proponentes sdo notificados, em
simultaneo, do ato da adjudicacdo, sendo esta notificacio acompanhada do Relatério Final de Andlise das
Propostas.
2 - Juntamente com a notificacdo de adjudicacdo, o 6rgdo competente para a decisdo de contratar notifica o
adjudicatario para:
a) Apresentar, no prazo de 10 dias, os documentos de habilitacdo exigidos nos termos do niumeros 1 do
artigo 812 do CCP;

b) Prestar caugdo, no prazo de 10 dias, nos termos do disposto na cldusula 302 do presente programa de



concurso;

Clausula 232
Causas de nao adjudica¢ao

1 - Ndo ha lugar a adjudicagdo nos seguintes casos:
a) Nenhum candidato tenha apresentado proposta;
b) Quando todas as propostas apresentadas tenham sido excluidas;
c) Por circunstancias imprevistas seja necessario alterar aspetos fundamentais das pecas do procedimento
apos o termo fixado para a apresentagao das propostas;
d) Circunstancias supervenientes, apds o termo do prazo para apresentagdo das propostas, relativas aos
pressupostos da decisdo de contratar, o justifiquem;
2 - Caso se verifiqgue a ndo adjudicacdo, os proponentes sdo notificados da correspondente decisdo e dos
respetivos fundamentos.

Clausula 242

Causas de caducidade da adjudicagao
1- A adjudicagdo caduca quando, por facto que lhe seja imputdvel, o adjudicatario:
a) Ndo entregue a documentacdo que lhe seja exigida no prazo fixado no procedimento ou no prazo fixado
pela entidade adjudicante, nos termos da clausula 202 do presente programa concurso;
b) Nao preste a caucdo que lhe seja exigida, em tempo e nos termos estabelecidos nos termos da clausula
302 do presente programa;
c) Ndo comparecga nem justifique a falta no dia, hora e local fixados para a outorga do contrato;
2 - Nos casos previstos no niumero anterior, a entidade competente para autorizar a despesa pode decidir
pela adjudicacdo ao concorrente classificado em segundo lugar, e assim sucessivamente.
SECCAO IV
Contrato
Clausula 252
Aceitacdao da minuta do contrato

1 - A minuta do contrato é aprovada pelo drgao competente para a decisao de contratar, sendo comunicada
ao adjudicatario, para aceitagdo, em simultaneo com a decisdo de adjudicacao.
2 - A minuta considera-se aceite pelo adjudicatdrio quando haja aceitacdo expressa ou quando ndo haja
reclamacdo nos cinco dias subsequentes a respetiva notificacdo.

Clausula 262

Reclamagdes contra a minuta

1 - S3o admissiveis reclamagdes contra a minuta quando dela constem obriga¢des que contrariem ou que
nao constem da proposta ou dos documentos que integram o presente concurso.

2 - Em caso de reclamacdo, o drgdo que aprova a minuta, notifica o adjudicatario da sua decisdo, no prazo



de 10 dias, o que houver decidido sobre a mesma, entendendo-se que o siléncio equivale a rejeicdo da
reclamacao.
3 - Os ajustamentos propostos que tenham sido recusados pelo adjudicatario, ndo fazem parte integrante
do contrato.
4 - Os ajustamentos ao contrato que sejam aceites pelo adjudicatario, devem ser notificados a todos os
concorrentes cujas propostas ndo tenham sido excluidas.

Clausula 272

Celebragao de contrato escrito
O contrato deve ser celebrado no prazo de 30 dias a contar da data da aceitagdo da minuta ou da decisdo
sobre a reclamacgdo, nos termos do disposto no artigo 1042 do CCP.
SECCAO V
Declaragdo e documentos
Clausula 282
Prova de declaragées

1 - A entidade adjudicante pode, a qualquer momento, exigir a apresentacao de documentos comprovativos
das declaragdes prestadas pelos concorrentes.
2 - No prazo fixado na notificacdo do ato de adjudicacdo, deve o adjudicatdrio entregar documentos de
habilitacdo referidos no numero 1 do artigo 812 do CCP.
3 - O prazo fixado nos termos do numero anterior pode, por motivos devidamente justificados, ser
prorrogado.
4 - A ndo prestacao pelo adjudicatdrio dos documentos solicitados ao abrigo do disposto no presente
cldusula, por motivo que lhe seja imputavel, determina, a sua exclusdo do respetivo processo de
adjudicacao.

Clausula 292

Falsidade de documentos e de declara¢des
Sem prejuizo da participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal, a falsificacao
de documentos ou a prestacao culposa de falsas declaracées determina a caducidade da adjudicacdo, nos
termos do disposto no artigo 872 do CCP.
SECCAO VI
Garantia
Clausula 302
Caugao para garantir o cumprimento de obrigacoes

1- Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigacGes contratuais ou extracontratuais
inerentes a concessao, incluindo as relativas a penalidades contratuais, o concessionario presta caucdo
correspondente a seis meses de renda, com exclusdo do IVA, nos termos e pelos modos constantes do

artigo 262 do Caderno de Encargos e do artigo 902 do CCP.



2 - O adjudicatario deve, no prazo de 10 (dez) dias a contar da notificacdo a que se refere o nimero 1 da

cldusula 222 do presente Programa de Concurso, comprovar que prestou caucao.

Clausula 312
Legislagdo aplicavel
A tudo o que nao esteja especialmente previsto no presente programa, aplica-se o regime previsto no CCP

(Decreto-lei 18/2008, de 29 de Janeiro), e demais legislacdo aplicavel.



ANEXO 1
Decomposicdo do critério de adjudicacdo / descritores dos subfactores de adjudicacdo / Férmulas de cal-
culo

A adjudicacdo sera feita a proposta mais vantajosa para o Municipio, do ponto de vista econdmico e
das garantias de qualidade do servigo prestado na exploragdo do espago, nos termos do caderno de encar -
gos, determinando-se esta pela apreciacdo dos seguintes fatores, submetidos a concorréncia e aqui indica-
dos, devidamente hierarquizados segundo a sua incidéncia na ponderacgao:

RM — Preco da Renda Mensal

QP — Qualidade da Proposta

A proposta mais vantajosa resultara da aplicacdo da ponderagdo dos fatores conforme expressao

matematica que a seguir se explicita:

(Classificagdo Final) CF = 0,5xRM + 0,5xQP

Resulta desta expressdao matematica um valor entre 0 e 10, sendo considerada a proposta mais van-
tajosa aquela cuja pontuagado (CF) se encontrar mais perto do valor maximo (10).
Em caso de igualdade na pontuacdo final serd dada preferéncia a proposta do concorrente que

apresentar o prego de renda mais alto.

Descricdo dos fatores:
1. P - Preco da Renda Mensal - 50%

Ao parametro RM, preco da renda mensal, que tem por base uma contrapartida financeira com o
valor minimo mensal de 1.000,00 €, corresponde a ponderac¢do de 50 %, considerando uma escala de 0 a
10, serd apurado, para cada concorrente, através das aplicacdo da seguinte escala intervalar:

- Renda Mensal em euros entre 1.000,00€ e 1.099,99€ - 1 Ponto;

- Renda Mensal em euros entre 1.100,00€ e 1.199,99€ - 2 Ponto;

- Renda Mensal em euros entre 1.200,00€ e 1.299,99€ - 3 Pontos;

- Renda Mensal em euros entre 1.300,00€ e 1.399,99€ - 4 Pontos;

- Renda Mensal em euros entre 1.400,00€ e 1.499,99€ - 5 Pontos;

- Renda Mensal em euros entre 1.500,00€ e 1.599,99€ - 6 Pontos;

- Renda Mensal em euros entre 1.600,00€ e 1.699,99€ - 7 Pontos;

- Renda Mensal em euros entre 1.700,00€ e 1.799,99€ - 8 Pontos;

- Renda Mensal em euros entre 1.800,00€ e 1.899,99€ - 9 Pontos;

- Renda Mensal em euros igual ou superior a 1.900,00€ - 10 Pontos;

O valor do parametro RM sera apurado até as centésimas.



2. QP - Qualidade da Proposta: 50%

O parametro QP, qualidade da proposta, sera apurado, para cada concorrente, através da aplicacdo
da seguinte féormula: QP = Z Pi x Fi, em que QP = Qualidade da Proposta, Pi = Peso Percentual, Fi = Classifica-
¢do de cada um dos subfactores. A este parametro corresponde a ponderagdo de 50 %, distribuida pelos se -
guintes subfactores da seguinte forma:

a) Qualidade técnica do projeto de investimento e do programa de trabalhos de obras apresenta-
dos: 50%;

b) Nimero de postos de trabalho a criar: 30%;

¢) Prazo para conclusdo das obras: 20%

a) Qualidade técnica do projeto de investimento e do programa de trabalhos de obras apresentados: 50%;
Este subfactor é avaliado qualitativamente a partir dos elementos apresentados pelos concorrentes, nomea-
damente o projeto de investimento e o programa de trabalhos com base na adequacgao, conformidade e en -
guadramento dos pontos a seguir mencionados:

e Viabilidade e adequacdo do projeto de investimentos e do plano de trabalhos a uma efetiva recupe-
racdo e requalificacdo do espaco na parte do edificado existente, das infraestruturas viarias, equipa-
mentos, redes de aguas e energia e coberto vegetal;

e Mais valias do projeto de investimento em novos equipamentos a construir ou criar;

e Definigdo e pormenorizagao da descricdo dos métodos construtivos e tecnologias a usar nos investi-
mentos e trabalhos a desenvolver de modo a dar cumprimento ao disposto no caderno de encargos
focando aspetos e solugdes construtivas que o concorrente considere relevantes na ampliacdo do
conforto, salubridade ou seguranca e minimizacdo de impactos ambientais;

e Previsdo no projeto de investimentos de solucdes tecnoldgicas de poupanca de agua e de energia e
de recurso a energias alternativas;

0 a 10 pontos atribuidos em funcdo do seguinte quadro de referéncia:

Pontuacdo Avaliagdo Qualitativa dos Elementos Apresentados Avaliacdo

10 Verifica, expde ou cumpre integralmente de forma clara e com pormenorizagao 295%

podendo ser considerado excelente

8 Verifica, expde ou cumpre na sua quase totalidade podendo ser considerado >75% a 95%
muito bom

6 Verifica, expde ou cumpre nos aspetos essenciais podendo ser considerado bom | 255% a 75%

4 Verifica, expde ou cumpre razoavelmente podendo ser considerado suficiente >35% a 55%

2 Incompleta — ndo cumpre ou nao verifica alguns aspetos essenciais >15% a 35%

0 Insuficiente — Omissa ou desajustada 0a15%




b) Nimero de postos de trabalho diretos a criar: 30%;
0 a 10 pontos atribuidos em funcdo do seguinte:
- 10 pontos, se forem criados 7 ou mais postos de trabalho;
- 7 pontos, se forem criados 5 ou 6 postos de trabalho;
- 4 pontos, se forem criados 3 ou 4 postos de trabalho;
- 1 ponto, se forem criados 1 ou 2 postos de trabalho;
- 0 pontos, se ndo forem criados postos de trabalho.
c) Prazo de conclusao das obras: 20%.
0 a 10 pontos atribuidos em funcdo do prazo em que se propuser concluir as obras apresentadas no progra-
ma de investimentos, apds o inicio da concessao:
- 10 pontos, se concluir as obras até 6 meses apés o inicio da concessao;
- 9 pontos, se concluir as obras até 9 meses apods o inicio da concessao;
- 7 pontos, se concluir as obras até 12 meses apds o inicio da concessao;
- 5 pontos, se concluir as obras até 15 meses apés o inicio da concessao;
- 3 pontos, se concluir as obras até 18 meses apds o inicio da concessao;

- 1 ponto, se concluir as obras apds 18 meses do inicio da concessao;

O valor do parametro QP serd apurado até as centésimas.



