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HASTA PUBLICA PARA CEDENCIA TEMPORARIA DO DIREITO DE EXPLORAGAO DO BAR E
ESPLANADA DO JARDIM MUNICIPAL DE ALPIARGA

CADERNO DE ENCARGOS
CAPITULO I
CONDICOES GERAIS
Artigo Primeiro
Disposi¢oes e clausulas por que se rege o contrato

Na cedéncia do direito de exploracdo abrangida pelo presente procedimento observar-se-do as
cldusulas do contrato e o estabelecido em todos os documentos que dele fazem parte integrante.
Consideram-se integrados no contrato o programa do concurso, o caderno de encargos, a proposta
do concorrente, bem como todos os documentos que sejam referidos no titulo contratual ou neste
caderno de encargos.

Artigo Segundo
Objeto do contrato

O contrato tem por objeto a cedéncia temporaria do direito de exploragdao do estabelecimento de
Bar e Esplanada do Jardim Municipal de Alpiarca, propriedade da Camara Municipal de Alpiarca,
correspondendo ao artigo nimero 8068 da matriz predial urbana da freguesia e concelho de
Alpiarga, sito na Rua Dr. Queiroz Vaz Guedes, para o exercicio de atividades de Restauragao e
Bebidas.

Artigo Terceiro

Prazo da cedéncia

1. A cedéncia é feita pelo prazo de 5 (cinco) anos, contados a partir da data de celebracdo do
contrato.
2. Findo o prazo inicial da cedéncia, poderd a mesma ser renovada, por periodos de dois anos,
desde que requerido por escrito pelo cessiondrio, com a antecedéncia minima de dois meses
relativamente ao termo do periodo inicial ou da sua renovacao.
3. A renovacdo do prazo da cedéncia ficard sempre dependente da aceitacdo por parte da Camara
Municipal de Alpiarga, podendo haver lugar a revisdao do prego e das condigdes da ocupacgao.
4. Findo o prazo do contrato ou das suas renovacdes, considera-se o0 mesmo automaticamente
denunciado no final do periodo da cedéncia, sem necessidade de aviso prévio.

Artigo Quarto

Preco da cedéncia e modo de pagamento

1. Pela cedéncia sera devido o valor mensal que vier a resultar da adjudicacao, o qual ndo inclui

Imposto sobre o Valor Acrescentado e ao qual acrescera aquele valor a taxa legal em vigor.

2. O vencimento do valor referido no nimero anterior ocorrera no dia 1 do més a que diz respeito
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e deverd ser pago, na tesouraria municipal, entre os dias 1 e 8 de cada més, entendendo-se que se
o ultimo dia for um sabado, domingo ou feriado, o prazo terminara no dia util imediato.

3. A cedéncia considerar-se-a iniciada, para efeito de pagamento do valor devido, na data da
celebragdo do contrato.

4. Na falta de pagamento no prazo definido, ao valor devido serdo acrescidos juros de mora a taxa
legal em vigor, sem prejuizo do direito de instaurar o procedimento para cobranga coerciva dos
valores em divida ou de rescisdao do contrato.

5. O preco da cedéncia serd atualizado anualmente, em funcdo do coeficiente publicado em
Portaria para as rendas dos estabelecimentos comerciais, ocorrendo a primeira atualizagao um ano
apos a data de celebrag¢do do contrato.

Artigo Quinto
Inicio da cedéncia de exploragao
A cedéncia de exploracdo terd inicio na data da celebracdo do respetivo contrato.
Artigo Sexto
Cedéncia da exploragao

O cessionario ndo poderd ceder, total ou parcialmente, a terceiros, seja a que titulo for, a
exploracdao dos espagos que constituem objeto da presente cedéncia, sem autorizagdo prévia e
expressa da Camara Municipal de Alpiarca, sendo nulos e de nenhum efeito os atos e contratos
celebrados pelo cessiondrio com infracdo do disposto no presente preceito.

Artigo Sétimo
Notificagbes, informagGes e comunicagoes

As notificacdes, informacdes e comunicacdes a enviar por qualquer das partes deverdo ser
efetuadas por escrito, com suficiente clareza, por forma a que o destinatario fique ciente da
respetiva natureza e conteudo.

Artigo Oitavo
Rescisdao do contrato

1. O Municipio de Alpiar¢a podera rescindir o contrato de cedéncia em caso de incumprimento das
obrigacOes contratuais por parte do cessionario, revertendo para o Municipio a caucdo prestada
bem como as benfeitorias realizadas, sem direito a qualquer indemnizagao.

2. S3o fundamentos de rescisdo da cedéncia por parte da Camara Municipal de Alpiarca,
designadamente:

a) Falta de pagamento do valor definido por mais de dois meses, sem prejuizo de se instaurar o
procedimento para cobrancga coerciva dos valores em divida;

b) Utilizacdo das instalaces para fim diverso do autorizado pelo Municipio de Alpiarca;

c) Nao manutencdo do espaco (estabelecimento e area de esplanada) em perfeitas condicdes de
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conservacao e higiene;
d) Encerramento prolongado do estabelecimento (superior a 10 dias seguidos), por motivos
imputaveis ao cessionario, salvo quando autorizado pelo Municipio;
e) Transmissdo da exploracdo a terceiros, sem a necessaria autorizacdo do Municipio de Alpiarca
para o efeito;
f) Falta de reposicdo da caucdo, no prazo de dez (10) dias, apds aviso do Municipio de Alpiarca para
o efeito;
g) Falecimento ou extingdo (no caso de pessoa coletiva) do cessionario;
h) Declaracdo de faléncia ou insolvéncia do cessionario;
i) Oposicao reiterada por parte do cessionario ao exercicio dos poderes de fiscalizacdo e controlo;
j) Em geral, a falta de cumprimento de qualquer obrigacdo imposta por lei, pelos regulamentos
aplicaveis ou pelas presentes condi¢des.
3. O contrato de cedéncia podera, ainda, ser rescindido, no caso do Municipio de Alpiarca
necessitar do espago cedido por razdes de interesse publico, devidamente fundamentadas, sendo
o cessionario notificado por escrito com a antecedéncia minima de 60 dias, mediante o pagamento

de justa indemniza¢do calculada em fungdo do tempo que decorreria até ao termo do prazo da
cedéncia.

4. O cessionario podera rescindir o contrato por causa devidamente justificada e fundamentada,
mediante carta registada com aviso de rececdo dirigida a Presidente da Camara Municipal de
Alpiarga, sendo que, no caso de ser aceite, apenas produzira efeitos dois meses apds assinatura do
aviso.

Artigo Nono
Extin¢cdao do contrato

1. Findo o contrato, por qualquer das formas supra mencionadas, o espac¢o cedido bem como as
benfeitorias nele realizadas, constituirdo pertenga do Municipio de Alpiar¢a, sem que o cessionario
tenha direito a qualquer indemnizag¢do ou compensacdo, ndao podendo ser invocado o direito de
retencdo, seja a que titulo for.

2. O espaco em causa devera ser entregue em perfeito estado de conservacdo e livre de quaisquer
énus ou encargos.

3. Os bens moéveis e utensilios adquiridos pelo cessiondrio e os adornos que possam ser retirados
sem prejuizo do local, deverdo sé-lo nos 15 dias subsequentes ao termo do contrato.

4. Os bens do cessionario que se encontrem, por qualquer forma, fixados no pavimento, paredes,
tetos ou outras partes do edificio e cuja remocdo possa causar prejuizo ao local, ndo poderdo ser
retirados, considerando-se propriedade do Municipio de Alpiarca.
Artigo Décimo
Caugdo Contratual
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1. O adjudicatario garante a boa execuc¢do das condi¢des contratuais, mediante a prestacdo de uma
caucdo, a qual deverd ser efetuada até ao dia anterior a celebracdo do contrato, correspondente a
duas vezes o valor mensal da adjudicacdo, através de deposito em dinheiro, seguro-caucdo ou
garantia bancdria, mediante escolha do adjudicatdrio.

2. A caugdo prestada serd mantida até ao termo do contrato.

3. O adjudicatario devera reconstituir integralmente a caugdo, nos 10 dias seguintes a comunicacao
gue para o efeito lhe for dirigida, quando daquela sejam utilizadas quaisquer importancias.

Artigo Décimo Primeiro
Fiscalizagdo
E reservado ao Municipio de Alpiarca o direito de fiscalizar o cumprimento das obrigacdes do
cessionario, nos termos impostos pelo presente caderno de encargos, assim como pela demais
legislacdo em vigor aplicavel.
CAPITULOII
CONDICOES ESPECIAIS
Artigo Décimo Segundo
Descri¢ao do objeto da cedéncia

A cedéncia do direito de exploracdo temporaria efetuada ao abrigo deste procedimento abrange
os seguintes espacos propriedade da Camara Municipal de Alpiarca: Bar, com area total de 68,50
m2, sendo constituido por cozinha, despensa e um sanitario de apoio, com a drea de 23,70 m2,
espaco publico com a area de 44,80 m2, e esplanada com a area de 82,00 m2, situado no Jardim
Municipal de Alpiarga.

Artigo Décimo Terceiro

InstalagGes e Equipamento

1. O espaco a ceder serd entregue com todos os acabamentos executados e infraestruturas
(elétricas, abastecimento de d4gua, saneamento, gas, telefones, informatica e detecdo de
incéndios).
2. O cessionario ndao pode realizar no espaco cedido quaisquer obras de beneficiacdo, adaptacao
ou transformacao, sem expresso consentimento da Camara Municipal.

3. O apetrechamento do espaco, relativamente ao mobilidrio e outros equipamentos, bem como a
aquisicdo dos utensilios necessarios a exploracdo do estabelecimento, designadamente, os
servicos de louca, copos, talheres e toalhas, é da responsabilidade do cessionario.

4. O cessionario fica responsavel pela utilizacdo das instalagdes cedidas, correndo por sua conta as
perdas e danos verificados por dolo ou negligéncia sua ou do seu pessoal, ressalvado o desgaste
normal de uma utiliza¢dao cuidadosa e diligente.

5. As instalagdes cedidas deverdao apresentar-se sempre em boas condicdes de higiene e
conservacgao.
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6. O cessiondrio é responsavel pelos encargos inerentes aos consumos de dgua, energia elétrica,
gds e outros, decorrentes do funcionamento da exploracao.

Artigo Décimo Quarto
Pessoal

1. O cessiondrio fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigacdes, relativas a
protecdo e as condi¢des de trabalho do seu pessoal, nos termos da legislacdo em vigor.

2. O cessionario devera cumprir as regras de higiene e limpeza no decorrer de todas as tarefas
inerentes a sua atividade.

Artigo Décimo Quinto
Obrigagdes do concessionario
1. O cessiondrio é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou bens,
decorrentes da explora¢ao, bem como danos causados pelo pessoal ao seu servico, e ainda, danos
gue os seus fornecedores provocarem nas instalagcGes cedidas.
2. O cessionario fica sujeito ao cumprimento das disposi¢cdes legais e regulamentares em vigor
sobre seguranca, higiene e saude no trabalho relativamente a todo o pessoal empregado, sendo da

sua conta os encargos que dai resultarem.

3. O cessiondrio é responsavel pelo cumprimento de todas as obrigagGes relativas ao
estabelecimento e ao seu pessoal, bem como, pela reparacdo de prejuizos por eles causados nas
instalacdes, equipamentos e terceiros.

4. As licencas e outros encargos devidos ao estado ou ao Municipio referentes a atividade a
exercer serdo da responsabilidade do cessionario.

5. O cessiondrio ficard responsavel pela manutencdo e limpeza do espaco envolvente ao
estabelecimento, nomeadamente o espaco da esplanada, e instalagdes sanitarias, que terdo um
fim de uso publico, ndo servindo apenas os clientes do estabelecimento objeto de cedéncia.

6. O cessionario ficara obrigado a garantir a abertura do estabelecimento 30 dias apds a assinatura
do contrato.

7. O cessionario ficard obrigado a assegurar o servico de esplanada.
8. O cessionario ficara obrigado a garantir que o horario do estabelecimento, inclua o periodo
noturno.
Artigo Décimo Sexto

Regras a observar no exercicio da atividade
1. O cessionario deve assegurar a exploracdo continua do estabelecimento, no decorrer do prazo
estipulado para a cedéncia, salvo caso de forca maior ou fortuito, aceite pelo Municipio de
Alpiarga.
2. O cessionario deve praticar uma politica de precos que ndo exceda o normalmente praticado em
estabelecimentos congéneres.
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3. Nas instalacdes objeto do presente contrato ndo pode o cessiondrio afixar quaisquer simbolos,
anuncios ou publicidade, sem prévia autorizagao da Camara Municipal.

Artigo Décimo Sétimo
Horario de funcionamento

O espaco cedido funciona em horario a fixar de acordo com as normas em vigor no Municipio de
Alpiarga.
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ANEXO |

Modelo de declaragdo

1- (nome),

(BI/CC e morada) na qualidade de representante legal de (1) (NIPC)

(firma, numero de identificacdo fiscal e sede) tendo tomado

inteiro e perfeito conhecimento do caderno de encargos relativo a execucdo do contrato a celebrar na
sequéncia do procedimento de “Hasta Publica para a cedéncia Temporaria do Direito de Exploracao do Bar
e Esplanada do Jardim Municipal de Alpiarca”, declara, sob compromisso de honra, que a sua representada
(2) se obriga a executar o referido contrato em conformidade com o conteido do mencionado caderno de
encargos, relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas cldusulas.

2 - Declara também que executara o referido contrato nos termos previstos nos seguintes documentos, que
junta em anexo (3):

a) Documento elaborado de acordo com o modelo constante do anexo Il ao caderno de encargos,
indicando o valor da retribuicdo mensal fixa a pagar como contrapartida da cedéncia do direito de
exploracgao;

3 - Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugdo do referido
contrato, ao disposto na legislacdo portuguesa aplicavel.

4 - Mais declara, sob compromisso de honra, que nao se encontra em nenhuma das situagdes previstas no
n.2 1 do artigo 55.2 do Cédigo dos Contratos Publicos.

5 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declara¢des implica, consoante o
caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicagdo que eventualmente sobre ela
recaia e constitui contra-ordenacdo muito grave, nos termos do artigo 456.2 do Cddigo dos Contratos
Publicos, a qual pode determinar a aplicagao da sang¢do acessdria de privagao do direito de participar, como
candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer
procedimento adotado para a formacdo de contratos publicos, sem prejuizo da participacdo a entidade
competente para efeitos de procedimento criminal.

6 - Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga-se, nos termos do disposto no artigo
81.2 do Cddigo dos Contratos Publicos, a apresentar os documentos comprovativos de que ndo se encontra
nas situacdes previstas nas alineas b), d), e) ei) do n.2 1 do artigo 55.2 do referido Cédigo.

7 - O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresenta¢do dos documentos solicitados nos
termos do numero anterior, por motivo que lhe seja imputavel, determina a caducidade da adjudicacdo que
eventualmente recaia sobre a proposta apresentada e constitui contraordenagdo muito grave, nos termos

do artigo 456.2 do Cédigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplica¢do da sancdo acessoria
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de privacdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento

candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formacgdo de contratos publicos, sem

prejuizo da participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

, de de 2022

(assinatura, autenticada com o carimbo da firma se aplicavel)

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.
(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representada».
(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaragdo, nos termos do disposto

nas alineas b), c) ed) do n.2 1 e nos n.os 2 e 3 do artigo 57.°2

(4) Nos termos do disposto nos n.os 4 e 5 do artigo 57.2

Caderno Encargos - Hasta Publica Cedéncia Exploracdo do Direito de Exploracdo do Bar e Esplanada do Jardim
Municipal de Alpiarga
8/9


http://www.igf.min-financas.pt/Leggeraldocs/DL_018_2008_CODIGO_CONTRATOS_PUB_1.htm#ARTIGO_57_4
http://www.igf.min-financas.pt/Leggeraldocs/DL_018_2008_CODIGO_CONTRATOS_PUB_1.htm#ARTIGO_57_2
http://www.igf.min-financas.pt/Leggeraldocs/DL_018_2008_CODIGO_CONTRATOS_PUB_1.htm#ARTIGO_57_1_b

0.0
000 ﬂ 0
v
= N
A\p@[ga

ANEXO II
MODELO DE PROPOSTA

(1), titular do Bilhete

de Identidade / cartdo de cidaddo numero , emitido em / vélidoaté __/ __ / , residente

, na qualidade de

representante legal de (2), com sede / residéncia

em (2), depois de ter tomado

conhecimento do objeto do procedimento de “Hasta Publica para cedéncia do direito de exploracdo do Bar
e Esplanada do Jardim Municipal de Alpiarca”, a que se refere o Edital Nimero __ / 2022, de __ de
de 2022, obriga-se a executar tudo o que constar do respetivo caderno de encargos que

inteiramente conhece, nas seguintes condicdes:
Pela cedéncia de exploracao do referido estabelecimento, compromete-se a efetuar o pagamento

mensal no valor de € ( )

(3).

A quantia mencionada ndo inclui Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), acrescendo ao valor

a pagar a taxa legal em vigor;

' de de 2022

(assinatura, autenticada com o carimbo da firma se aplicavel)

(1) Identificagdao do concorrente pessoa singular ou legal representante do concorrente se pessoa coletiva;
(2) S6 aplicavel no caso de concorrente pessoa coletiva;
(3) Indicar o valor por extenso;
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