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MINUTA DO CONTRATO DE CEDENCIA TEMPORARIA DA EXPLORAQAO DO
RESTAURANTE E BAR DAS PISCINAS MUNICIPAIS DE ALPIARCA
ENTRE:
Municipio de Alpiarga, contribuinte fiscal nimero 501133097, com sede na Rua José Relvas,
numero 374, em Alpiarca, aqui representada na pessoa da Senhora Presidente da Camara,
Soénia Isabel Fernandes Sanfona Cruz Mendes, como Primeiro Outorgante. --------------------
E
XXXXXX, como Segundo Outorgante. -------------m-mmmm oo e e
E celebrado o presente contrato, que se rege pelas clausulas seguintes: -----------------=------
Clausula Primeira
Objeto
1. O objeto do presente contrato é o da cedéncia temporaria de gozo e exploragdo do
Restaurante e Bar das Piscinas Municipais de Alpiarca, sito no Edificio do Complexo das
Piscinas Municipais de Alpiarca em conformidade com os termos e condigdes do presente
contrato de cedéncia aprovados por despacho da Presidente da Camara Municipal, datado de ...
de ... do ano dois mil e vinte @ CiNCO. =-======= === === oo oo oo oo oo oo oo

2. A cedéncia efetuada abrange os seguintes espacos situados no primeiro andar do Edificio
das Piscinas Municipais: Restaurante com area total de 129,31 m2, sendo constituido por
cozinha e despensa, e Bar com a area de 67,50 m2 e instalagdes sanitarias. --------------------

Clausula Segunda
Prazo

1. A cedéncia é efetuada pelo prazo de 7 (sete) anos, contados a partir da data de celebracdo
do contrato. ======== = s oo o e e e e oo
2. Findo o prazo inicial da cedéncia, podera o contrato ser renovado, por periodos de 2 (dois)
anos, desde que requerido por escrito pelo co-contratante com a antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias, relativamente ao termo do periodo inicial ou da sua renovacdo e sempre com
o limite maximo de 15 (qQuinze) @an0s. ============= === e e e
3. A renovacdo do prazo da cedéncia ficarda sempre dependente de aceitacdo expressa por
parte da Camara Municipal de Alpiarga. ============= s oo s
4. Findo o prazo do contrato de cedéncia ou da sua renovagdo, considera-se o mesmo
automaticamente extinto no final do periodo da cedéncia ou de renovacgao, sem necessidade
de aviso prévio, ndo existindo qualquer direito da entidade privada. --------=========cccmmmemuv

Clausula Terceira
Horario de funcionamento e atividade

1. O espaco cedido funciona em horario de acordo com as normas em vigor no Municipio,
devendo manter-se diariamente em funcionamento por um periodo minimo de 7 (sete) horas.
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2. A exploragdo da cedéncia ndo pode interferir com o funcionamento do espago em que se
I el

Clausula Quarta
Preco e Modo de Pagamento

1. Pela cedéncia da exploracdo sera devido mensalmente o valor de € ....,00 (valor que vier a
resultar da adjudicagdo), ao qual acrescerd IVA a taxa legal em vigor. --------=--=-------ommo--

2. O vencimento do valor referido no niumero anterior ocorrera no dia 1 do més a que diz
respeito e deverd ser pago no Balcdo Unico do Municipio, ou através de transferéncia bancaria
para a conta do Municipio numero PT50003500690000000843088, entre os dias 1 e 8 de cada

3. A cedéncia considerar-se-3a iniciada, para efeito de pagamento do valor devido, na data da
celebragdo do contrato. -=-=-========-mmmmmmm oo
4. O valor da cedéncia sera atualizado anualmente, em funcdo do coeficiente publicado em
Portaria para as rendas dos estabelecimentos comerciais, ocorrendo a primeira atualizacdo um
ano apos a data de celebragdo do contrato. =============-=---mmmm oo

5. Na falta de pagamento no prazo definido, ao valor devido serdo acrescidos juros a taxa legal
em vigor, sem prejuizo do direito de instaurar o procedimento para cobranca coerciva dos
valores em divida ou de rescisdo do contrato. —============mmmmm e

6. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, podera ser definido um periodo de
caréncia, durante o qual o Segundo Outorgante ficard isento do pagamento do valor da
adjudicacdo, em caso de necessidade de realizacdo das obras necessdrias a garantir o
funcionamento do estabelecimento de restauracao e bebidas, desde que autorizadas pelo
Primeiro Outorgante e que ficardao a cargo do mesmo. -=--=============-==-o-oomoooooooooooooooe

Clausula Quinta
Inicio de atividade

1. A exploragdo efetiva do espago (abertura ao publico) devera ser iniciada no prazo maximo
de 30 (trinta) dias apds a conclusdo das obras que vierem a ser executados no local,
necessarias ao bom funcionamento do estabelecimento de restauragdo e bebidas, que ficardo a
cargo do Segundo Outorgante, que devera para o efeito obter autorizagdao prévia do Municipio.

2. As obras referidas no ponto anterior ndo podem durar mais de 3 (trés) meses, a contar da
data da autorizagdo para realizagdo das Mmesmas. ----=====-=======m====msommmmmoooeeooooooooo oo

Clausula Sexta
Deveres do Segundo Outorgante
1. S&o deveres do Segundo Outorgante: ----===========-mm=mm oo

a) Realizar as obras necessarias ao funcionamento do estabelecimento de restauracdo e
bebidas; ------=mmmmm s e e

b) Providenciar junto dos competentes servicos do Estado ou Municipais a obtencdo das
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licencas e/ou autorizacbes necessarias para executar as obras e iniciar a atividade de acordo
com a legislagdo em Vigor; ==-============ s oo oo ooooooo

c) Ressarcir quaisquer danos causados aos bens do Municipio mencionados no inventario, aos
bens de terceiros, a pessoas ou bens, decorrentes da exploracdo, bem como é responsavel
pelos danos causados pelo pessoal ao seu servico, e ainda, pelos danos que o0s seus
fornecedores provocarem nas instalagdes ou equipamentos cedidos; --------------=------------—-

d) Cumprir as disposicdes legais e regulamentares em vigor sobre seguranca e saude no
trabalho relativamente a todo o pessoal empregado, sendo da sua conta os encargos que dai

resultarem; =--=--======mmm oo oo oo oo

e) Manter as instalacbes, o equipamento e o material sempre em boas condicdes de higiene
€ CONSEIVAGAD. | == === === === = o e e e e e e e e e e e e e e e e e e oo

f) Suportar os encargos com os consumos de agua, energia elétrica, gas e outros decorrentes
da exploragan; ==========m=mmmmm oo e

g) Respeitar as normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente o “Regulamento
Municipal do Complexo dos Patudos”. ===============mmmmm oo oo oo oo e

h) Apresentar, no termo da vigéncia do contrato, o inventdrio de todo o material e
equipamento existente, de onde constem, designadamente, as quantidades e o estado de
conservacdao do material e equipamento posto a sua disposicdao com indicacdo das respetivas
substituigdes, caso tenham ocorrido. ===============mmmm oo

2. O Segundo Outorgante NA0 pOde: ================mmmm oo oo oo
a) Utilizar as instalacdes para fim diverso do autorizado pelo Primeiro Outorgante; -------------

b) Encerrar o estabelecimento por prazo superior a 30 (trinta) dias seguidos, salvo se
autorizado pelo Primeiro Outorgante; ------=========-==mmmmm oo oo

c) Efetuar obras no espaco, sem que para tal tenha sido consultada a Camara Municipal de
Alpiarca, que podera autorizar ou ndo a realizacdo das mesmas; -------------===--=-=-------——-

d) Retirar do local qualquer bem constante do inventario da cedéncia. ---------==========mcmcmu-
e) Transmitir a posicao contratual a terceiro, sem autorizacdao do Primeiro Outorgante; ---------
Clausula Sétima
Responsabilidade da Camara Municipal de Alpiarca
E da responsabilidade da CAmara Municipal de Alpiarga: --=-=================cmmomooommoooooo

a) A cedéncia do equipamentos mobiliario, nomeadamente, na cozinha, restaurante e bar,
conforme consta do iNVentario @anexo. ==============m === oo e oo

b) Fiscalizar o cumprimento das obrigagdes do Segundo Outorgante. -----------=-=--=--c-ccuu--
Clausula Oitava
Cedéncia de Exploracgao

O Segundo Outorgante ndo pode transmitir a sua posigdo contratual, cedendo a exploragdo do
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espaco a terceiros, seja a que titulo for, sem prévia autorizacdo da Camara Municipal de
Alpiarca, sendo nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo Segundo
Outorgante com infracdo do disposto no presente artigo. ------==--===--==----c--mccmoooomooo -

Clausula Nona
Resolucao / denuncia do contrato

1. O Municipio de Alpiarca podera resolver o contrato de cedéncia em caso de incumprimento
das obrigacdes contratuais por parte do Segundo Outorgante, revertendo para o Municipio a
caucgao prestada, bem como as benfeitorias eventualmente realizadas sem direito a qualquer
INdEMNIZAGA0. ======= === === oo e e e e e oo

2. Sao fundamentos de resolucdo do contrato por parte do Primeiro Outorgante,

designadamente: —-==--=mmmmmm s e e oo

a) Falta de pagamento do valor definido por parte do Segundo Outorgante, por mais de trés
meses, sem prejuizo de se instaurar o procedimento para cobranca coerciva dos valores em
divida; ==mmm o

b) Utilizacdo das instalagdes para fim diverso do autorizado pelo Municipio de Alpiarca; --------

c) Falta de manutencao do espaco cedido, salvo as deterioracdes decorrentes de uma regular e
correta utilizagdo; =--=-=-======m=mmmm oo

d) Encerramento prolongado, por prazo superior a 30 dias seguidos, do estabelecimento, por
motivos imputaveis ao Segundo Outorgante, salvo se autorizado pela Camara Municipal; ------
e) Transmissdo da posicao contratual a terceiros, sem a necessaria autorizagdo do Municipio
de Alpiarga para 0 efeito; -------===-mmmm oo oo e e
f) Falta de reposicdo da caugdo, no prazo de 20 dias, apos aviso do Municipio de Alpiarca para
0 €f@it0; ==mmmmmmmm oo e o
g) Falecimento ou extingao (no caso de pessoa coletiva) do Segundo Outorgante; --------------
h) Declaracao de faléncia ou insolvéncia do Segundo Outorgante; ----------------=-=-=--—-oomo-—-

i) Oposicdo reiterada por parte do Segundo Outorgante ao exercicio dos poderes de
fiscalizagdo e controlo; -============mmmm=mmmmmoo oo

j) Em geral, a falta de cumprimento de qualquer obrigacdo imposta por lei, pelos regulamentos
aplicaveis ou pelas condicdes da cedéncia, por parte do Segundo Outorgante. -------------------

3. O presente contrato de cedéncia podera, ainda, ser denunciado, no caso de o Municipio de
Alpiarca necessitar do espaco cedido por razbes de interesse publico, devidamente
fundamentadas, sendo o Segundo Outorgante notificado com a antecedéncia minima de 90
(noventa) dias. ---===mmmmmm s o o e e e e s

4. O Segundo Outorgante podera denunciar o contrato por causa devidamente justificada e
fundamentada, mediante carta registada com aviso de rececao dirigida ao Presidente da
Camara Municipal de Alpiarca, a qual sera apreciada pela Camara Municipal de Alpiarca, sendo
que, no caso de ser aceite, apenas produzira efeitos 60 (sessenta) dias apds a assinatura do
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5. A denuncia promovida pela Camara Municipal nos termos descritos no nimero 3, confere
Segundo Outorgante o direito a um més de renda por cada més de antecipacdo relativamente
ao termo previsto para o contrato, com o limite de seis rendas. ------=-=======- === - —mmmmmmmm—-

Clausula Décima
Entrega dos bens objeto da cedéncia

1. Findo o contrato por qualquer das formas previstas, o espaco cedido bem como todas as
benfeitorias nele realizadas, constituem pertenga do Municipio de Alpiarca, sem que o Segundo
Outorgante tenha direito a qualquer indemnizacao ou compensacdo, nao podendo ser invocado
o direito de retengao. -=-=-=====mmmmmmmm oo e

2. O espaco cedido deverda ser entregue em perfeito estado de conservacdo e livre de
quaisquer ONUS OU ENCAIgO0S. ======== === === o= oo oo oo oo o e o

3. Os bens maveis e utensilios adquiridos pelo Segundo Outorgante e os adornos que possam
ser retirados sem prejuizo do local, deverdo ser removidos nos 15 dias subsequentes ao termo
do contrato. —========== == s e

4. Os bens do Segundo Outorgante que se encontrem, por qualquer forma, fixados no
pavimento, paredes, tetos ou outras partes do edificio e cuja remogdo possa causar prejuizo
ao local, ndo poderdo ser retirados, considerando-se propriedade do Municipio de Alpiarca. ----

Clausula Décima-primeira
Caugao contratual

1. O adjudicatario garantiu a boa execugdo das condigdes contratuais, mediante a prestagdo de
uma caucdo, correspondente a trés vezes o valor mensal da adjudicacdo, através de ...
(depdsito em dinheiro, seguro-caugdo ou garantia bancaria, mediante escolha do
adjudicatario), com o numero..., datada de ... de ... do ano de dois mil e vinte e cinco, no
montante de € ..., —==mmm s s s e e

2. A caugdo prestada serd mantida até ao termo do contrato.------=-=--====--mmmmmmmmmmme oo
3. O Segundo Outorgante devera reconstituir integralmente a caugdo, nos 20 dias seguintes a
comunicagdo que para o efeito lhe for dirigida, quando daquela sejam utilizadas quaisquer
IMPOrtaANCias. = =========== === oo e e e e e e e
4. Caso o Segundo Outorgante venha a desistir do contrato ou abandone a atividade ou as
instalacdes antes de formalmente ter completado trés anos a contar do inicio do prazo da
cedéncia, perdera a favor do Municipio de Alpiarca a caugdo prestada, exceto nos casos em
que os motivos invocados e efetivamente comprovados, a apresentar formalmente pelo co-
contratante, sejam atendidos pela Camara Municipal de Alpiarga. ----------=======—=—ocmmmmmmuv

Clausula Décima-segunda
Sangoes

1. Sem prejuizo de eventual responsabilidade contraordenacional do Segundo Outorgante, os
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seguintes incumprimentos ddo origem as seguintes sangoes: ----------=-=-=-m-mmmmmmmm oo

a) Fazer obras sem autorizacdo expressa e prévia da Primeira Outorgante: € 1.000,00 (mil
euros) por cada iNfragd0; —=============m=mmm oo

b) Nado proceder a limpeza e a manutencdo do espaco cedido: € 200,00 (duzentos euros) por
cada dia de infragado; —============mmmmmmm oo oo

c) Nao cumprir o horario de funcionamento e/ou encerramento do estabelecimento em
contradicao: € 250,00 (duzentos e cinquenta euros) por cada dia de infragdo; ------------------

d) Por cada dia de atraso no inicio da exploragdo por motivo imputavel ao Segundo
Outorgante: € 100 (C8M EUI0S). ======== === == === o oo o oo oo o o o o oo

2. As sangOes pecunidrias previstas na presente clausula s6 serdo aplicadas apods audiéncia
prévia do Segundo Outorgante, e ndao obstam a que o Primeiro Outorgante exija uma
indemnizagdo pelo dano excedente. ---=--========--m-m-mmmm oo

Clausula Décima-terceira
Casos omissos

Os casos omissos por nao constarem do presente contrato ou das condicdes de cedéncia
respetivas, serao regulados pelas disposicOes legais em vigor. ------=--=--=-—--mommmmmmeoo

A QUIVO - === === o m oo oo oo e e e e e e e e e e e e e e e oo mmem oo
@) Proposta; =-=========mmmmmm oo oo oo
b) Programa de concurso e caderno de encargos; ------==============-=------o-oo-ooooooooooooo-
c) Inventario subscrito por ambas as partes; -----========== - oo o e

c) Certiddo emitida pela Autoridade Tributaria de ...., em ... de ... de ...., comprovativa de que o
Segundo Outorgante tem a sua situacgao tributaria regularizada; -------

d) Declaracao emitida pelo Centro Distrital de ... da Seguranca Social, emitido em .... de ... do
ano ..., comprovativa de que o Segundo Outorgante tem a sua situagdao contributiva
regularizada. -----

e) Cdédigo RCBE: ....... e GGt L EL LR EL L P L

A presente minuta foi aprovada por Despacho da Senhora Presidente de Camara datado de ....
de ...... de 2025.

Feito em duplicado, assinado e rubricado pelos outorgantes, ficando cada um com um
exemplar.

Alpiarga, de do ano 2025.

O Primeiro Outorgante,
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O Segundo Outorgante,
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