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CADERNO DE ENCARGOS

HASTA PUBLICA PARA A CONCECAO, CONSTRUCAO E CONCESSAO DO DIREITO DE
EXPLORACAO DE UM ESPACO DESTINADO A BAR E CAMPOS DE TENIS E PADEL NO
COMPLEXO DOS PATUDOS EM ALPIARCA
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PARTE | - CLAUSULAS GERAIS
Artigo 1.°
Objeto do procedimento

1. O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato cujo objeto
principal é a concecdo, construcdo e concessdo do direito de exploracdo de um espaco destinado a
bar e campos de ténis, com a area de 2.455 metros quadrados, e campos de padel, a construir,
com a drea de 1250 metros quadrados, no Complexo Desportivo dos Patudos, em Alpiarca.
2. A exploragao da atividade devera desenvolver-se de acordo com as exigéncias de um regular,
continuo e eficiente funcionamento, sendo adotados para o efeito, os melhores padrdes de
gualidade.

Artigo 2.°

Duracdo da concessdo do direito de exploracdo

A concessdo identificada no artigo 1.° é efetuada pelo periodo de 10 (dez) anos, contados da data
da outorga do contrato, com possibilidade de renovacdo por mais 5 anos, desde que seja
autorizado pela Camara Municipal, revertendo no final do contrato, as instalagdes e demais
equipamentos para Camara Municipal, sem énus ou encargos.

Artigo 3.°

Obrigagdes do concessiondrio

1. Sem prejuizo de outras obrigacGes previstas na lei, decorrem para o concessionario as seguintes
obrigacdes principais:
a) Obrigacdo de explorar os campos de ténis existentes na drea, mantendo-os num excelente
estado de conservacao;
b) Obrigacdo de construir 4 campos de padel cobertos, sendo dois com as medidas oficiais da
modalidade, preferencialmente em zona adjacente a estrutura ja existente;
c) Obrigacdo de explorar o bar e 4 campos de padel;
d) Obrigacdo de suportar os encargos com agua, eletricidade, telecomunicagdes, gas e saneamento
do bar e das respetivas estruturas de apoio;
e) Obrigacdo de apresentar, no prazo de 30 dias Uteis a contar da assinatura do contrato, a Camara
Municipal, um projeto completo para a ocupacao e fruicdo do espaco concessionado, para analise

da Comissdo designada para o efeito e posterior aprovacao pela Camara Municipal, devendo o
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projeto contemplar todo o espaco a concessionar, com a proposta de disposicdo de todas as
estruturas de apoio, do tipo de materiais, dos equipamentos e instalacdes, das infraestruturas
elétricas e outras, das cores a utilizar, do tipo de iluminacdo e dos elementos decorativos,
reservando-se a Camara Municipal no direito de ndo aprovar o projeto apresentado e solicitar
alteracdes ao mesmo;
f) Obrigacdo de assegurar a manutencdo, limpeza e bom funcionamento de todo o espaco
concessionado, designadamente os balnedrios, bar e instalagdes de apoio, campos de ténis e
padel, assegurar a reparacdo ou substituicdo das estruturas de apoio, tais como vedacdes,
gradeamentos, redes e outros materiais que se encontrem deteriorados ou danificados;
g) Obrigacdo de adquirir materiais especificos das modalidades a desenvolver;
h) Obrigacdo de solicitar a autorizacdo do Municipio de Alpiarca para a realizacdo de quaisquer
obras nas instalacdes e as devidas licencas;
i) Obrigacao de garantir a seguranca das instalacdes concessionadas;
j) Obrigacdo de contratar um seguro multiriscos das instalacdes e entregar comprovativo do
mesmo anualmente ao Municipio de Alpiarca;
k) Obrigacdo de contratar um seguro de responsabilidade civil por atos integrados nas atividades a
gue a concessao de exploracdo se destina.
2. O Concessiondrio é ainda responsavel por:
a) Todas as obrigacdes relativas aos seus funcionarios;
b) Pelo cumprimento de toda a legislagio em vigor no que respeita a atividade que vai
desempenhar, nomeadamente quanto a higiene, seguranca e condi¢des de trabalho.
c) Iniciar a exploracdo do espaco e a abertura ao publico, no prazo maximo de 6 (seis) meses apds
a celebracdo do contrato de concessao;
d) Fazer prova anualmente, durante o més de junho, de que tem a situacao regularizada para com
a Seguranca Social e a Autoridade Tributdria;
e) Findo o contrato, entregar as instalacdes e equipamentos em perfeito estado de conservacao e
limpeza.
Artigo 4.°

Obrigag¢des do Municipio

Sao obrigagdes do Municipio de Alpiarga:

a) Realizar a obras de construcdo/remodelacdo do espaco destinado a Bar e Zona Administrativa e
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Social;
b) Realizar as obras necessdrias para adequacdo dos balnearios a atividade a desenvolver no
espaco concessionado;

Artigo 5.2

Plano de exploragao

O plano de exploracdo previsto no Programa de procedimento deverd ser orientado para a
qualidade do servico a prestar, com vista a satisfacdo do cliente e indicar o projeto que o
proponente tem para a concessao.

Artigo 6.°

Preco, condi¢oes de pagamento e atualizagao

1. O valor a pagar ao concedente sera o resultante da adjudicacdo, acrescido de IVA a taxa legal em
vigor, com a periodicidade mensal, devendo ser pago até ao dia 8 de cada més.
2. O ndo pagamento atempado do preco, implica sempre o pagamento de juros de mora a taxa
legal em vigor por referéncia a fracdes minimas de um més, ainda que o atraso seja de um dia.
3. N3o sera considerado em dia o pagamento efetuado no prazo previsto, sempre que haja
prestacbes em atraso, sendo o novo pagamento pretendido imputado a primeira prestacdo em
divida.
4. O pagamento da presta¢dao com juros nao prejudica a aplicagao da sangao de resolugdao sempre
que se verificarem os pressupostos para o efeito.
5. O valor referido no nimero 1 sera atualizado anualmente com base no indice de pregos do
consumidor.
6. Mediante requerimento fundamentado do concessionario, podera ser autorizado um periodo de
caréncia, com isencdo ou reducdao do periodo do valor devido pela concessdo, com a duracdo
maxima de 18 (dezoito) meses, como forma de apoio ao retorno do investimento a realizar pelo
concessionario.

Artigo 7.°

Resolugao do Contrato

1. Constituem motivos para resolucdo do contrato, o incumprimento reiterado dos deveres
constantes no presente caderno de encargos, designadamente:
a) A utilizacdo abusiva ou a acentuada deterioracdo das instalagdes;

b) A pratica de agGes ou omissdes que prejudiquem a qualidade e o normal funcionamento do
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espaco;
c) A oposicdo as visitas ou operacdes de verificacdo e controlo, efetuadas nos termos do disposto
no artigo 172 deste Caderno de Encargos;
d) A falta de pagamento do valor devido pela concessdao por mais de trés meses, sem prejuizo de
se instaurar o procedimento para cobranca coerciva dos valores em divida;
e) O incumprimento do prazo proposto para Iniciar a exploracdo do espaco e abertura ao publico;
f) A ndo obtencdo de apdlices de seguro validas;
g) O incumprimento do plano de exploracéo;
h) A condenagdo do concessionario por infragdes graves, relacionadas com a atividade comercial
que exerce.
2. A denuncia da concessdo serd sempre precedida de instauracdo do competente processo no
gual o concessiondrio sera ouvido.
3. No ambito do presente artigo, cabe a Camara Municipal definir o prazo a partir do qual cessa a
concessao.
4. O concessionario podera denunciar o contrato desde que comunique essa intencao por escrito e
em carta registada com aviso de recec¢ao dirigida a Presidente da Camara Municipal de Alpiarca,
com a antecedéncia minima de 90 dias sobre o termo do contrato.

Artigo 8.°

Cessacao do contrato

Com a cessacdo dos efeitos do contrato, por qualquer motivo, o concessiondrio obriga-se a
restituir o espaco limpo, com todos os equipamentos sem deteriora¢des, em perfeitas condi¢des
de funcionamento, de acordo com o projeto apresentado, repondo todos os equipamentos que se
revelem necessarios.

Artigo 9.°

Cessao da posicao contratual
O concessionario ndo podera ceder a sua posi¢cdo contratual ou qualquer dos direitos e obrigacées
decorrentes do contrato nem proceder a qualquer forma de concessao do estabelecimento, salvo
prévia e expressa autorizacdo da Camara Municipal de Alpiarca.
PARTE Il - CLAUSULAS TECNICAS
Artigo 10.°

Objeto da concessao do direito de exploragao
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1. O objeto principal é a concessdao do direito de exploracdo de um espaco destinado a bar e
campos de ténis e padel, no Complexo dos Patudos em Alpiar¢ca, com a area total de 3.705 metros
guadrados.
2. O espaco objeto da concessao serd entregue nas condicdes existentes a data da adjudicacao.
3. E da responsabilidade do concessionario o apetrechamento do espagco com os demais
equipamentos indispensdveis ao desenvolvimento e licenciamento da atividade.

Artigo 11.°

Obras

1. Quaisquer obras carecem de autorizacdo da Camara Municipal, na estrita observancia das
disposicOes legais e regulamentos aplicdveis e serdo executados por conta do concessiondrio
ficando as mesmas, no final da concessao, propriedade do Municipio de Alpiarca, sem que assista
aquele qualquer direito de retencao.
2. As obras realizadas sem autorizacdo do Municipio, serdo consideradas ndo autorizadas,
sujeitando-se a legislacdo que regula a matéria.

Artigo 12.°

Higiene e limpeza

O concessionario devera manter o local afeto a concessdao em bom estado de salubridade e asseio,
depositando o lixo em local préprio.

Artigo 13.°

Conservacao, reparagao e substituicdo

O concessiondrio obriga-se a manter em permanente estado de funcionamento, conservacao e
seguranc¢a todos os bens e equipamentos afetos a concessdo e a substituir, por sua conta e
responsabilidade, todos os que se destruirem ou se mostrarem inadequados para os fins a que se
destinam, por causas como desgaste fisico, avaria, deterioragao ou por se tornarem obsoletos, por
furto, incéndio ou atos de vandalismo.

Artigo 14.°

Seguranga
1. O concessionario obriga-se a manter a vigilancia nas instalacbes e a garantir a seguranca de
utilizadores e frequentadores das instalagdes objeto da concessao.
2. 0 Municipio do Alpiarca ndo podera ser responsabilizado por quaisquer danos, acidentes, roubos

ou situagdes similares ocorridas no espago concessionado.
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Artigo 15.°
Publicidade e ocupagdo do espago publico

A instalacdo de quaisquer dispositivos publicitarios carece de prévia autorizacdo da Camara
Municipal e poderd estar sujeito a licenciamento municipal, nos termos da legislacdo aplicavel.

Artigo 16.°

Horario
1. Cabe ao concessionadrio definir o horario de funcionamento das instalagdes concessionadas.
2. O horério de funcionamento devera ser afixado em local visivel pelos utilizadores.
PARTE Il - CLAUSULAS FINAIS
Artigo 17.°
Dever de sigilo

O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo da concessdo, sem prejuizo da
sujeicdo subsequente a quaisquer deveres legais relativos, designadamente, a protecdo de
segredos comerciais ou da credibilidade, do prestigio ou da confianca devidos as pessoas coletivas

Artigo 18.°

Fiscalizagao
O Municipio de Alpiarga tem o direito de fiscalizar as instalagdes concessionadas, mediante
comunicacdo ao concessionario efetuada com pelo menos 48 horas de antecedéncia, ndo podendo
0 concessiondrio opor-se a mesma.

Artigo 19.°

Forga maior
N3o podem ser impostas penalidades ao concessiondrio, nem é havida como incumprimento, a
ndo realizagcdo pontual das prestacdes contratuais a cargo de quaisquer das partes que resulte de
caso de forca maior, entendendo-se como tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva
realizacdo, alheias a vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da
celebracdo do presente contrato e cujos efeitos ndo |lhe fosse razoavelmente exigivel contornar ou
evitar.

Artigo 20.°

Foro competente

Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulado a competéncia do

Tribunal Administrativo e Fiscal de Leiria.
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Artigo 21.°
Omissoes e alteragdes

As eventuais omissdes ou alteracdes serdo resolvidas por deliberacdao da Camara Municipal.
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