Regulamento Municipal de Atribuiciao e Gestao das Habitag¢des Sociais do Municipio de
Alpiarca

Preambulo
O Municipio de Alpiarga detém importantes atribuicdes € competéncias no ambito da habitacao
designadamente, ao nivel da promoc¢ao da habitagdo social e da gestdo do respetivo patrimonio
municipal, nos termos conjugados da alinea 1), do n°l, do artigo 13° e do artigo 24° da Lei n.°
159/99, de 14 de Setembro.
Considerando que a habitagdo constitui um dos problemas sociais para o concelho de Alpiarga,
pretende a Camara Municipal, através da atribuicdo de habita¢des sociais, dignificar as condi¢des
de vida das pessoas e familias com menores recursos.
Ao regulamentar a atribui¢do e gestdo das habitagdes sociais a Camara Municipal pretende garantir
os principios de igualdade, de justica e de legalidade, constitucionalmente consagrados.
Assim, nos termos dos artigos 112°, n.°7, e 241° da Constituicdo da Republica Portuguesa, da alinea
a) n.°2 do artigo 53° conjugado com a alinea a) do n.°6 do art.°64°, ambos da Lei n.°169/99 de 18 de
Setembro, com a redagdo dada pela Lei n.°5-A/2002, e nos termos do disposto no Decreto-Lei
n°797/76, de 6 de Novembro, regulamentado pelo Decreto-Regulamentar n°50/77, de 11 de Agosto,
na Portaria n°288/83, de 17 de Mar¢o, no Decreto-Lei n°166/93, de 7 de Maio, na Lei n°6/2006, de
27 de Fevereiro, na Lei n°53-B/2006, de 29 de Dezembro, na Lei n°21/2009, de 20 de Maio e ainda
no Decreto-Lei n°54/2007, de 12 de Margo, ¢ elaborado o presente Regulamento, o qual, depois de
aprovado pelo 6rgdo executivo sera submetido a apreciacdo publica, nos termos e para efeitos do
art.°118° do Codigo do Procedimento Administrativo e posteriormente submetido a aprovagdo da
Assembleia Municipal de Alpiarga.

Capitulo 1
Disposicoes gerais

Artigo 1°

Objeto
O presente regulamento tem por objeto o regime de acesso as habitagdes do parque habitacional
municipal, afeto a habitacdo social, estabelecendo as condi¢des e os critérios de selecdo para o
arrendamento.

Artigo 2°

Normas
As habitacdes referidas no artigo anterior ficam sujeitas as normas de arrendamento social e regime
de renda apoiada estabelecidas no Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de Maio, pelas normas
complementares do Codigo Civil, do artigo 126° do Decreto-Lei n.°280/2007, de 7 de Agosto, pela
Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro que fixa a vigéncia do regime de renda condicionada e da renda
apoiada até a publica¢do de novos regimes, nos termos do artigo 61° desta Lei e, finalmente, pela
Lein.° 21/2009, de 20 de Maio.

Artigo 3°

Conceitos
Consideram-se conceitos base para a aplicagdo deste regulamento, os seguintes:
a) Agregado familiar — o conjunto de pessoas constituido pelo arrendatario, pelo conjuge ou pessoa
que com aquele viva hd mais de dois anos em condi¢des andlogas, pelos dependentes, pelos
ascendentes do arrendatério, do seu conjuge ou da pessoa com quem viva em uniao de facto ha mais
de 2 anos, bem como pelas pessoas relativamente as quais, por for¢a de Lei ou de negdcio juridico
que nao respeite diretamente a habitagcdo, haja obrigacdo de convivéncia ou de alimentos;



b) Dependentes — para efeitos do disposto da alinea anterior consideram-se dependentes os
elementos do agregado familiar menores de 25 anos, desde que ndo aufiram rendimentos e ainda os
elementos que, mesmo com idade igual ou superior a 25 anos, possuam comprovadamente qualquer
forma de incapacidade permanente ou sejam considerados inaptos para o trabalho ou para angariar
meios de subsisténcia e ascendentes cujo rendimento mensal seja inferior a retribui¢do minima
mensal garantida (RMMG);
¢) Rendimento mensal bruto — valor resultante da divisdo por 12 da soma de todos os rendimentos
iliquidos auferidos anualmente (rendimento anual bruto) por todos os elementos do agregado
familiar, tais como:

1. Ordenados, saldrios ou outras remuneragdes do trabalho;

ii. Pensdes de reforma, aposentacdo, velhice, invalidez, sobrevivéncia e sociais;

1ii. Quaisquer outros subsidios, com exce¢ao dos abonos de familia.
d) Rendimento mensal per capita — valor resultante da divisdo do rendimento mensal bruto pelo
numero total de elementos do agregado familiar;
e) Rendimento mensal bruto corrigido — rendimento mensal bruto deduzido de uma quantia igual a
trés décimos do salario minimo nacional, pelo primeiro dependente e de um décimo por cada um
dos outros dependentes, sendo a deducdo acrescida de um décimo por cada dependente que
comprovadamente possua qualquer forma de incapacidade permanente;
f) Habitacdo social — unidade independente dos fogos que faz parte do parque habitacional do
municipio, destinada ao alojamento de agregados familiares que integrem os requisitos deste
regulamento. Estas unidades apresentam-se em varias tipologias no parque habitacional, de TO a T4,
sendo atribuidas em funcdo da dimensdo e constituicdo do agregado familiar, conforme o quadro
seguinte, e de forma a que ndo se verifiquem sub-ocupagdes ou sobre-ocupacdes.

Composigdo do Tipos de Habitagdo (1)
Nimero do pessoas | Mimimo | Mximo

1 T0/2 T1/2

2 T1/2 T2/4

3 T2/3 T3/6

4 T2/4 T3/6

5 T3/5 T4/8

6 T3/6 T4/8

(1) O tipo de cada habitagdo ¢ definido pelo numero de quartos de dormir e
pela sua capacidade de alojamento. Ex: T2/3 — dois quartos, trés pessoas.

Capitulo 11
Atribuicao de habitacao
Seccio I
Acesso geral

Artigo 4°
Regime de atribuicido de habitaciao
A atribui¢do das habitacdes ¢ efetuada mediante concurso devidamente publicado pelo Municipio
de Alpiar¢a, devendo os interessados apresentar candidatura, sendo constituida uma lista de
candidatos, nos termos previstos no presente regulamento.

Artigo 5°
Excecdes ao regime de atribuicao de habitacao
Sdo excegdes ao regime deste regulamento, as atribui¢des de habitacdo a agregados familiares que



integrem as condigdes especiais que a seguir se discriminam:

a) SituagOes de emergéncia, tais como as que resultem de inundagdes, incéndios e outras catastrofes
naturais;

b) Situagdes decorrentes de operagdes urbanisticas promovidas pelo Municipio ou de situagdes
impostas por legislagdo em vigor.

Artigo 6°

Condigoes de acesso
1. A admissdo de candidatos a atribuicdo de habitacdo social € possivel para agregados familiares
que reunam, cumulativamente, as condigdes abaixo identificadas:
a) Residam no concelho de Alpiarca ha pelo menos 2 anos;
b) O agregado familiar tenha um rendimento mensal bruto igual ou inferior ao estipulado no art.°11°
do Decreto Regulamentar 50/77, de 11 de Agosto;
¢) Nenhum dos membros do agregado familiar detenha, a qualquer titulo, habitagdo no territério
nacional;
2. Serdo excluidos das condic¢des de acesso previstas no nimero anterior os candidatos que:
a) Tenham integrado um agregado familiar ex-arrendatdrio municipal com ac¢do de despejo,
transitada em julgado ou ex-arrendatario que tenha abandonado um fogo municipal ou de gestdo
publica, salvaguardando o caso de menores ou situagdes de violéncia doméstica;
b) Integrem um agregado familiar com algum elemento que esteja a usufruir de apoios financeiros
publicos para fins habitacionais ou tenha beneficiado de uma indemnizagdo por parte de qualquer
Municipio, em alternativa a atribuicao de habitagdo social.
3. Serao excluidos do concurso os candidatos que:
a) Prestem falsas declara¢des ou inexatas;
b) Usem qualquer meio fraudulento para obter habitacao social;
¢) Nao preencham os requisitos referidos no n.°1.
4. As condigoes descritas no n°l deste artigo sdo confirmadas por documentos e¢/ou declaragdes dos
requerentes e/ou por diligéncias internas dos servigos.
5. Os candidatos excluidos serdao notificados por oficio no prazo maximo de 30 dias apods
apresentacao da candidatura.

Artigo 7°
Validade do concurso
As candidaturas apresentadas terdo a validade de um ano, contado da data de inscri¢ao, pelo que
cada requerente, caso esteja interessado em manter a candidatura deverd manifestar essa inten¢do
junto do Municipio.

Seccao I1
Do procedimento

Artigo 8°
Pedido de habitaciao
1. A candidatura a habitagdo social ¢ apresentada em formulario proprio — em anexo I ao presente
Regulamento - disponivel no Gabinete de Apoio ao Municipe, no Gabinete de A¢do Social (G.A.S.)
e através da pagina de internet do Municipio.
2. O processo fisico, devidamente instruido, ¢ entregue no G.A.S. da Camara Municipal de
Alpiarca.

Artigo 9°
Instrucio do pedido e documentac¢io necessaria
1. Para a instrucao do pedido o “Requerimento para Habita¢do Social” deve ser devidamente



preenchido e assinado, acompanhado dos seguintes documentos:

a) Fotocopias dos B.I./Boletins de Nascimento ou passaportes, Cartdes de contribuinte, Cartdes de
beneficidrios de Seguranga Social e Cartdes de eleitor de todos os elementos do agregado familiar,
ou dos Cartoes de Cidadao;

b) Recibos de vencimento, comprovativos dos valores das pensdes ou outros documentos
comprovativos dos rendimentos dos membros do agregado familiar;

c¢) Atestado da Junta de Freguesia confirmando a composi¢do do agregado familiar e o tempo de
residéncia no concelho;

d) Certiddo da Reparticdo de Finangas declarando se o requerente ou qualquer pessoa que integre o
agregado familiar € ou ndo proprietario de prédio urbano;

e) Declaragdo de IRS e respetiva nota de liquidagdo dos dois Ultimos anos fiscais aplicaveis e/ou
comprovativos de outras fontes de rendimento.

f) Recibo de renda ou contrato de arrendamento;

g) No caso de requerentes portadores de deficiéncia ou doenga cronica, devera ser apresentado o
respetivo comprovativo.

2. Para prova das declaragdes prestadas no formuldrio, o requerente pode ser notificado para
proceder a entrega de outros documentos comprovativos das situagdes declaradas, no prazo de 10
dias uteis.

3. Considera-se regularmente notificado o requerente, cuja notificagdo nao seja reclamada no prazo
referido no niimero anterior.

Artigo 10°
Juri
Para apreciacdo das candidaturas serd constituido um jari composto por trés elementos, nos
seguintes termos:
a) O/A Presidente da Camara Municipal ou Vereador/a em quem for delegada a competéncia,
b) Um/a Técnico/a do Gabinete de A¢ao Social;
¢) Um/a jurista.

Artigo 11°

Critério de Classificaciao
1. Os candidatos serdo classificados de acordo com a tabela de classificagdo em anexo II ao
presente regulamento.
2. A apreciacdo dos pedidos serd realizada com base na classificacdo atribuida, nos termos do
numero anterior, € nas visitas domiciliarias realizadas.
3. O Juri poderé solicitar a apresentacdo de outros documentos que considere necessarios para
apreciag¢do do processo.
4. No caso de empate na classificagdo ou inexisténcia de habitagdes em numero suficiente para os
candidatos com a mesma classificacdo, serd tido como critério de desempate, sucessivamente, 0s
candidatos que:
a) Residirem héa mais tempo no concelho de Alpiarga;
b) Possuirem condi¢des de habitabilidade mais precarias;
c¢) Possuam agregado familiar com maior nimero de criangas;
d) Apresentem menor rendimento per capita mensal.

Artigo 12°
Divulgacio da Classificaciao
1. O juri elabora uma lista provisoéria da classificacdo dos candidatos.
2. Aos interessados assiste o direito de se pronunciarem por escrito € no prazo de 10 dias tteis, a
contar da data de afixacdo da respetiva lista, para reclamar, caso o pretendam, para o Juri do
concurso.



3. A lista definitiva serd objeto de deliberagdo camararia, com base na proposta elaborada pelo Juri.
4. As listas provisoérias e finais serdo afixadas na Camara Municipal e nos Gabinetes de Apoio ao
Municipe, publicitando-se a afixagdo das mesmas nos locais habituais e notificados, por oficio,
todos os candidatos.

Seccao I11
Atribuicao de habitacgao

Artigo 13°

Aceitacdo da habitacao
1. A aceitacdo da atribuicdo da habitacdo deve ser comunicada a Camara Municipal, no prazo de
cinco dias uteis apoOs rece¢ao da comunicacdo de atribui¢do da habitagdo, decorridos os quais, a
habitagdo serd atribuida ao candidato seguinte.
2. A formalizacdo da aceitagdo do fogo ¢ efetuada mediante celebragdo de contrato de
arrendamento.
3. A data de celebragio do contrato, o interessado deve cumprir com todas as condi¢des de acesso
referidas no artigo 6°.

Artigo 14°

Desisténcia do pedido de atribuiciao
Sao considerados desistentes, os interessados que:
a) Apos notificagdo efetuada nos termos dos artigos anteriores, nada digam dentro dos prazos
estipulados;
b) Recusem a habitacdo atribuida;
¢) Nao comparecam injustificadamente, no dia e hora marcados para a celebracdo do contrato de
arrendamento.

Secc¢ao IV
Renda

Artigo 15°
Disposicoes Gerais
1. O regime de renda a aplicar as habitacdes propriedade do Municipio de Alpiarga serd o regime de
renda apoiada, conforme estabelecido nos artigos seguintes.
2. A renda vence-se no 1° dia do més e deve ser paga até ao 8° dia do més a que respeita.

Artigo 16°
Valor da Renda e atualizagoes
1. O valor da renda ¢ determinado pela aplicagao da taxa de esfor¢o (T) ao rendimento mensal
corrigido (Rc) do agregado familiar, sendo a taxa de esfor¢o, o valor que resulta da aplicacdo da
seguinte formula:
T=0,08 Rc
RMMG (Retribuigao Minima Mensal Garantida)
2. O valor da renda ndo pode exceder o valor do preco técnico, nem ser inferior a 1% da retribuicao
minima mensal garantida.
3. O preco técnico corresponde ao que foi considerado para o célculo do montante do respetivo
financiamento.
4. Nao sendo possivel determinar o valor da habitagdo, nos termos do ntimero anterior, ou quando
esse valor for manifestamente inadequado, ¢ considerado o seu valor atualizado, estabelecido nos
termos do regime de renda condicionada, tendo em conta o respetivo nivel de conforto, estado de
conservagao, coeficiente de vetustez e area util e o preco da habitagdo por metro quadrado.
5. O prego técnico atualiza-se anual e automaticamente pela aplicagdo do coeficiente de atualizacio




dos contratos de arrendamento em regime de renda condicionada.

6. O montante da renda sera atualizado anual e automaticamente, em funcdo da variagao do
rendimento mensal corrigido do agregado familiar, que deverd ser declarado anualmente a Camara
Municipal de Alpiarga.

7. O valor da renda poderd ser alterado sempre que exista alteracdo da situagdo socioeconomica do
agregado familiar.

8.Em qualquer das situagdes referidas nos numeros anteriores, a atualizagdo da renda deve ser
comunicada por escrito ao arrendatdrio, com a antecedéncia minima de 30 dias, relativamente a data
em que ¢ devida a renda atualizada.

9. Nos casos em que os rendimentos do agregado familiar tenham carater incerto, temporario ou
varidvel, ou que se declare um rendimento inferior ao rendimento mensal minimo garantido,
nomeadamente nas situagdes dos trabalhadores domésticos ou vendedores ambulantes, devera
aplicar-se os valores do RMMG em vigor.

10. A presung¢do de rendimentos estabelecida no ntimero anterior ¢ ilidivel pelo interessado,
mediante apresentacdo de prova em contrario.

11. Nos casos em que haja manifesta discrepancia entre os rendimentos apresentados € o “modos
vivendi” dos arrendatdrios, reserva-se a Camara Municipal, o direito de se socorrer de métodos
indiciarios ou indiretos, nomeadamente por presungdo, para o calculo das rendas.

12. A Camara Municipal de Alpiar¢a pode, a todo o tempo, solicitar aos arrendatarios quaisquer
documentos e esclarecimentos necessarios para a atualizagao dos respetivos processos, fixando-lhes
para o efeito um prazo de resposta ndo inferior a 30 dias.

13. O incumprimento injustificado pelo arrendatario do disposto no numero anterior da lugar ao
pagamento por inteiro do respetivo preco técnico, sem prejuizo de constituir fundamento para
resolucao do contrato de arrendamento, e eventual responsabilidade penal do declarante.

Artigo 17°
Incumprimento

1. Se a renda ndo for paga no prazo estabelecido, disporé o arrendatario de quinze dias para efetuar
o devido pagamento, aumentando o valor em 15%. Se o incumprimento se mantiver apds os 15
dias, acrescerdo mais 50% de juros de mora.
2. No caso de incumprimento do pagamento da renda, durante trés meses consecutivos a Camara
Municipal de Alpiarga abrird processo de averiguagoes.
3. No caso de se considerarem justificados os atrasos no pagamento da renda podera ser acordado
com o arrendatario a melhor forma para regularizagao do mesmo, assim como o prazo.
4. Em situagdes excecionais, sendo comprovada a insuficiéncia econémica do agregado familiar,
pode ser concedida a isencao parcial ou total dos juros de mora devidos.
5. Findo o processo de averiguacdes, ndo se justificando os atrasos no pagamento e mantendo-se a
situagcdo de incumprimento pode a Camara Municipal de Alpiarga requerer a resolugdao do contrato e
consequente despejo judicial, sem prejuizo do direito a cobranga das rendas vencidas e respetivos
agravamentos.

Capitulo IIT
Gestao das habitacoes

Artigo 18°

Uso das habitacoes
1. A habitagcdo destina-se exclusivamente a habitacdo propria permanente do seu arrendatario e
respetivo agregado familiar constante na ficha do processo familiar, ndo podendo ser exercidas
quaisquer atividades comerciais e/ou industriais.
2. E proibida a hospedagem, sublocagio, ou a cedéncia a qualquer titulo, da habitagéo a outrem.
3. O pedido de instalacdo de contadores de agua, eletricidade e gés, assim como os respetivos
consumos sao da responsabilidade dos arrendatarios.



4. O arrendatario deve solicitar autorizagdo prévia a Camara Municipal para execu¢do de obras ou
instalagdes que modifiquem as condigdes das habitacdes;

5. O arrendatario tem a responsabilidade de assumir os encargos com as pequenas obras que queira
realizar, nomeadamente torneiras, loigas, chao entre outras;

6. Ficam a cargo da Camara Municipal as obras de manutengdo e conservagao geral dos edificios,
excluindo-se todas as reparagdes ou intervencdes resultantes de falta de cuidados ou atuacao danosa
dos arrendatarios.

Artigo 19°

Conservacao das habitacoes
1. O agregado familiar obriga-se a conservar a habitacdo que lhe foi atribuida, tal como a encontrou
a data da ocupacgao.
2. No caso de serem causados danos na habitacdo arrendada, decorrentes de negligéncia por parte
do agregado familiar, serd da inteira responsabilidade do arrendatario a sua reparagdo, devendo os
dados ser comunicados a Camara Municipal.
3. Reserva-se a Camara Municipal o dever de efetuar as reparacdes necessarias antes da atribui¢cdo
das habitacdes a novos ocupantes.

Artigo 20°

Desocupacio das habitacoes
1. Quando o arrendatario pretender desocupar a habitagdo devera comunicéd-lo a Camara Municipal
com antecedéncia minima de 30 dias uteis.
2. Sempre que as habitacdes ndo estejam a ser efetivamente ocupadas ou sejam abandonadas, sem
que tenha sido efetuada a entrega das chaves, reserva-se a Camara Municipal o direito de dispor das
mesmas.
3. Considera-se que a habitacdo ndo esta a ser efetivamente ocupada pelo agregado familiar quando
este esteja ausente durante um periodo igual ou superior a trés meses, ainda que esteja a ser paga a
respetiva renda.

Artigo 21°
Transferéncia de habitacoes
Caso se verifique sub ou sobre ocupacao da habitacdo arrendada, a Camara Municipal de Alpiarca
pode determinar a transferéncia do arrendatario e do respetivo agregado familiar para habitacao de
tipologia adequada dentro do mesmo concelho.

Artigo 22°

Transmissao por morte ou divorcio
1. Em caso de divércio ou separagdo judicial de pessoas e bens, incidindo o arrendamento sobre a
casa de familia, o seu destino ¢ decidido por acordo dos conjuges, podendo estes optar pela renuncia
ou pela manutencao a favor de um deles. Na falta de acordo cabe ao Tribunal decidir.
2. O arrendamento para habitagdo ndo caduca por morte do arrendatario quando lhe sobreviva:
a) Conjuge com residéncia no locado ou pessoa que com o arrendatario vivesse no locado em unido
de facto e ha mais de dois anos;
b) Pessoa que com ele residisse em economia comum, h4 mais de dois anos e com mais de 65 anos.
3. Por morte do arrendatario a manuten¢do do arrendamento no conjuge sobrevivo, deve ser
comunicada ao Municipio, anexando copia dos documentos comprovativos, no prazo de trés meses
a contar da ocorréncia.
4. A inobservancia do disposto no nimero anterior obriga o transmissario faltoso a indemnizar o
Municipio pelos danos derivados dessa omissao.



Artigo 23°
Visitas as habitacoes
Reserva-se a Camara Municipal o direito de poder proceder a visitas as habitagdes durante o
periodo em que estejam arrendadas, sem que este procedimento implique aviso prévio aos
ocupantes.

Capitulo IV
Disposicoes Finais

Artigo 24°
Dividas e Omissoes
Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, a interpretacdo e os casos omissos ao presente Regulamento
sao resolvidos mediante despacho do(a) Presidente da Camara Municipal.

Artigo 25°
Norma Revogatoria
Sao automaticamente revogados todos os despachos ou disposi¢cdes normativas e regulamentares
vigentes, que sejam contrarios ao presente Regulamento.

Artigo 26°
Entrada em Vigor
O presente regulamento entra em vigor nos 15 dias seguintes a sua publicagao.

Publicagdao em Didrio da Republica do dia 14 de junho de 2013
Aprovado em Reunido de Camara do dia 9 de outubro de 2012
Aprovado em sessdo de Assembleia Municipal do dia 20 de dezembro de 2012



